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UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta w dniu 23.12.2016 r. w Krakowie,
pomigdzy:
Panstwem Marta Péttorak i Maciej Poltorak
zam. w w Krakowie przy ul. Stomiana 1/22
legitymujacy si¢ dowodem osobistym ASA352372 oraz paszportem EJ3550132
zwanymi dalej: ,, Wynajmujgcymi”

a

Panem Michalem Siemaszko

zam. w Krakowie

legitymujacym si¢ dowodem osobistym CAG256232
zwanym dalej: ,,Najemca”,

wspolnie dalej zwanymi ,,Stronami”,

a kazda osobno ,,Strong”,

zwana dalej ,,Umowa”, o nastepujgcej tresci:

§1 Przedmiot Umowy i oswiadczenie Stron
. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr 3 potozony na 2 pigtrze budynku znajdujacego si¢ w
Krakowie, przy ulicy Szwedzkiej nr 54 w Krakowie, sktadajacy si¢ z: dwoch pokoi, kuchni i tazienki
o tgcznej powierzchni uzytkowej 40,2 m2 (zwany dalej w Umowie jako ,,l.okal”) oraz pomieszczenia
gospodarczego.

. 36 m2 lokalu wykorzystywane bedzie wylacznie na cele mieszkalne, a 4,2 m2 (tj. wydzielona czgs¢
jednego z pokoi) Najemca przeznaczy na prowadzenie dziatalnoscei gospodarcze;j.

. Najemca oswiadcza, ze w. wym. dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Najemcg nie bedzie
ucigzliwa na innych lokatoréw budynku.

4. W wypadku obcigzenia przez Urzad Skarbowy, czesci lokalu o ktdrej mowa w pkt 2 niniejszego
paragrafu (tj. powierzchnia 4,2 m2 przeznaczona na dzialalno$¢ gospodarcza) podatkiem od

nieruchomosci dla lokali uzytkowych, Najemca oswiadcza ze przeleje na konto Wynajmujacych
rownowartos¢ w.wym. podatku nie pézniej niz do 3 dni od naliczenia.

. Wynajmujacy oswiadczajg, ze:

a) Panstwo Marta Poltorak i Maciej Pottorak sg jedynym/mi wilascicielem/wspdtwilascicielami
wyzej wymienionego lokalu objetego KW nr 1P/00236250/5.

b) sa upowaznieni do dysponowania Lokalem, w tym do zawierania umow najmu dotyczacych
przedmiotowego Lokalu,

c¢) Lokal znajduje si¢ w nalezytym stanie uzytkowym, technicznym i sanitarnym,

d) Lokal nie jest obcigazony prawami osob trzecich i ograniczeniami w dysponowaniu. Nar=
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§2 Przekazanie Lokalu

. Wynajmujacy oswiadczajg, ze oddaja Lokal Najemcy z dniem 23.12.2016 wraz z wyposazeniem,

opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym sporzadzonym w dniu 23.12.2016, stanowiacym
Zatacznik Nr 1 do ninigjszej umowy.

. Klucze do przedmiotowego lokalu przekazane zostang Najemcy w ilosci 1 kompletw/o6w w dniu

23.12.2016.

§3 Czas trwania Umowy

. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia 23.12.2016 do dnia 31.12.2017

i moze zosta¢ przedtuzona ancksem w formie pisemnej przy porozumieniu Stron.

. Strony zgodnie postanawiaja, ze w czasie trwania umowy najmu kazda ze Stron moze ja wypowiedzie¢

za dwumiesigcznym okresem wypowiedzenia z waznych przyczyn tj. wypadek losowy, trudna
sytuacja rodzinna, choroba uniemozliwiajacych kontynuowanie stosunku najmu.

. Wynajmujacy majg prawo do zatrzymania 100% kwoty kaucji w sytuacji wypowiedzenia umowy przez

Najemce przed terminem.

§4 Czynsz najmu oraz oplaty za Swiadczenia dodatkowe

. Miesigezny czynsz najmu, Strony ustalaja na kwote 1600 PLN (stownie: tysiac szczeséset zlotych).
. Czynsz najmu jest staly i nie ulegnie zmianie w trakcie trwania niniejszej umowy.

. Poczawszy od dnia 1.01.2017 r. platnosci obejmujace czynsz najmu oraz oplaty administracyjne i oplaty

eksploatacyjne okreslone w pkt. 5 niniejszego paragrafu beda uiszczane miesiecznie z gory przelewem
na konto Wynajmujacych w ciggu 10 dni, rozpoczynajacych kolejny, miesigczny okres najmu.

. Nr konta Wynajmujgcych: 75 1140 2017 0000 4802 0636 5698

. Najemca zobowigzuje si¢ do pokrywania opfat eksploatacyjnych zwigzanych z comiesiecznym

utrzymaniem Lokalu tzn.: woda ciepta i zimna, wywdz S$mieci i nieczystosci, utrzymanie czgsci
wspolnych budynku, optata administracyjna, prad, na podstawie rachunkdéw przedstawionych co
miesigc przez Wynajmujacych i Administracj¢ Budynku. Najemca bedzie dokonywat ww. platnosci co
miesigc na konto Wynajmujacych wraz z czynszem najmu.

. Wynajmujacy mogg naliczy¢ Najemcy ustawowe odsetki za opdznienie w dokonaniu platnosei za

czynsz najmu i opfaty eksploatacyjne.

§5 Kaucja

. Na pokrycie ewentualnych szkdd i nicoptaconych rachunkéw Najemca wptaci Wynajmujacym tytulem

kaucji kwote 1600 PLN (stownie: tysigc szczescéset ztotych), ktdra zostanie wplacona w gotowce za
potwierdzeniem odbioru w dniu podpisania Umowy.

. Wyzej wymieniona kaucja zostanie rozliczona w ciagu 30 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania

umowy, pomnigjszona o ewentualne koszty niezaptaconych rachunkdéw czy nierozliczonych szkod.

§6 Uprawnienia i obowigzki Najemcy

. Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowa¢ Lokal z dbatoscia o jego stan sanitarny i techniczny.

. Najemca zobowigzany jest opusci¢ Lokal w dniu wygasnigcia niniejszej umowy i zwrdci¢ go w stanie

nie gorszym od stanu, w ktorym go zasiedlil, z uwzgl¢dnieniem normalnego zuzycia, wynikajacego z
biezacej eksploatacji.
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. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Umowy z nalezytg starannoscia, przestrzegajac

przepisow sanitarnych, bhp i ppoz., a takze w sposob niezaktocajacy praw mieszkancow sgsiednich
lokali.

. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania we wiasnym zakresie i na wlasny koszt biezacych napraw,

konserwacji oraz usuwania usterek zwiagzanych z eksploatacja Przedmiotu Umowy, celem zachowania
Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym, takich jak naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie
$cian, podidg oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i
urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze Swiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu
wody.

Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu zaistnieje konieczno$¢ napraw, ktore obcigzaja
Wynajmujacych, Najemca niezwlocznie powiadomi go o tym telefonicznie.

W przypadku niemozliwosci powiadomienia o koniecznosci napraw lub braku reakcji ze strony
Wynajmujacych w terminie 14 dni, Najemca ma prawo zleci¢ wykonanie niezbgdnych prac
odpowiednim firmom, odliczajgc koszty tychze prac od kolejnych kwot placonych Wynajmujacemu

tytutem czynszu.

. Najemca nie moze wykonywa¢ w Przedmiocie Umowy zadnych naktadow lub prac budowlanych, w

szezegdlnosci dokonywaé przebudowy, innych przerdbek i adaptacji bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacych.

. Najemca nie jest uprawniony do oddania calosci lub czgsci Przedmiotu Umowy w podnajem lub do

bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacych.

§7 Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

. Wynajmujacy zobowiazuja si¢ przez caly okres najmu utrzymywaé Przedmiot Najmu w stanie

przydatnym do umdwionego uzytku.

. Wynajmujgcy zobowigzuja si¢ do niezwlocznego usunig¢cia na wiasny koszt wad Przedmiotu Umowy,

jezeli wady te uniemozliwiajg niezaklocone korzystanie z Przedmiotu Umowy.

. Wynajmujacy zobowigzani sg do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen

zwigzanych z Przedmiotem Najmu.

. Po wykryciu usterki w Przedmiocie Umowy, za powstanie ktorej odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca,

Wynajmujacy majg prawo zada¢ od Najemcy niezwlocznego dokonania odpowiednicj naprawy,
wymiany lub konserwacji. Jezeli Najemca mimo pisemnego wezwania Wynajmujacych, nie wykona
w zakreslonym przez Wynajmujacych stosownym terminie wymiany i naprawy, do jakich zostat
zobowiazany, Wynajmujacy moga wykonac te roboty na koszt i ryzyko Najemcy.

§8 Rozwigzanie umowy najmu

. Wynajmujacy mogg wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminow

wypowiedzenia, w przypadku gdy:

a) Najemca wbrew postanowieniom Umowy podnajmie Przedmiot Umowy lub odda go osobie
trzeciej do uzywania,

b) Najemca mimo pisemnego upomnienia uzywa Przedmiot Umowy w sposob sprzeczny z
postanowieniami Umowy,



¢) Najemca zaniedbuje Przedmiot Umowy do tego stopnia, ze moze to spowodowaé istotne
szkody,

d) Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali

2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe¢ w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminow
wypowiedzenia, w przypadku gdy:

a) Wynajmujacy bez pisemnej zgody Najemcy b¢dg wykorzystywac przedmiot najmu do innych
wiasnych celow,

b) Wynajmujacy bez pisemnej zgody Najemcy (uprzedniego powiadomienia) beda dopuszczad sie
wtargniecia do przedmiotu najmu,

¢) Lokal ma istotne wady, ktdre uniemozliwiajg korzystanie z Lokalu,

d) wady Lokalu zagrazajg zdrowiu osob w nim zamieszkalym w rozumieniu art. 682 Kodeksu
cywilnego,

e) stan techniczny Lokalu z przyczyn od Najemcy niezaleznych ulegnie pogorszeniu, a Najemca
powiadomi o tym fakcie Wynajmujacych (staly brak wody, elektrycznosci, itp.)

§9 Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;j.

2. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajda przepisy ustawy o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001, Nr 71, poz.
733) oraz Kodeksu cywilnego (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93), zwlaszcza przepisy dotyczace najmu i
najmu lokali (art. 659 — 692).

3. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng cz¢s¢ niniejszej umowy.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach dla kazdej ze stron.
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ZALACZNIK NR 1

do umowy najmu z dnia 23.12.2016
Protokol zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego
Przekazujacy: Marta 1 Maciej Pottorak przekazuje
a
przyjmujacy: Michat Siemaszko

przyjmuje lokal mieszkalny zlokalizowany w Krakowie przy ul. Szwedzka 54/3 zgodnie z zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego z dnia 23.12.2016 r., pomiedzy Marta i Maciej Péttorak a Michat Siemaszko

I. Lokal przekazywany jest z nastgpujacym wyposazeniem:
1. lazienka: wanna, toaleta, umywalka, szatka, pétka z lustrem

2. kuchnia: kuchenka elektryczna, zmywarka, zlew, szafki kuchenne, stolik sktadany

3. pokoj 1: dwie szafy drewniane

4. pokdj 2: bez wyposazenia

5. pomieszczenie gospodarcze: piec dwu-funkcyjny, regat drewniany
I1. Stan licznika energii elektrycznej: 13348,5 kW/h

III. Przekazano 1 komplet(y) kluczy (3 sztuki)

IV. Uwagi do przejmowanego lokalu i wyposazenia:

Do dnia wprowadzki Najemcy, z mieszkania zostana usuniete wszystkie meble, sprzety i rzeczy osobiste
Wynajmujacych, ktore nie sa wyszczegdlnione w punkcie I.

W tazience — szafka umywalkowa i potka z lustrem zniszczone; zostana wymienione w ramach remontu
tazienki, wraz z umywalka, jesli konieczne bedzie zakupienie kompletu. Drzwi do od$wiezenia.

W kuchni — szafka pod zlew i blat kuchenny zniszczone, zlew cieknie przez pgkniecie przy syfonie — zostana
wymienione w ramach od$wiezenia kuchni; wiszacy kontakt w rogu do poprawnego zamontowania; ptyta
kuchenna ubita na jednym z rogéw; ok. 1 m2 plytek na podtodze mocno zniszczonych, do wymiany w

dalszym etapie.

W sypialni (pokdj 2) catos¢ $ciany gdzie stata szafa do odmalowania. W drzwiach dziura — do uzupelnienia,
odswiezenia. Rama okna podniszczona, mocno odbarwiona od wilgoci — do od$wiezenia. Roleta okienna nie
dziata — do naprawy. Brak oswietlenia — do dokupienia. Kontakty pekniete/nie dziatajace — do wymiany.

W pokoju (pokdj 1) w jednej z szaf dolne potki do wymiany — prowadnice wyrobione, nie dziataja. We
wnece ok. 10cm dziury na catej dtugosci $ciany przy podtodze — do uzupelnienia, zamalowania; kontakt

pekniety — do wymiany.

W pomieszczeniu gospodarczym reduktor pieca do wymiany; popgkany, cieknacy sufit, woda zalewa piec
przy mocniejszych ulewach — do naprawy w dalszym etapie.

Skrzynka na listy przynalezaca do mieszkania — zepsuta, do wymiany.
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Remont tazienki zostanie przeprowadzony na koszt Najemcy, do odliczenia z czynszu przez czas trwania
umowy. W przypadku wezesniejszego rozwiazania umowy, Wynajmujacy zwroci Najemcey réznicg kosztow

poniesionych na remont.

V. Lokal przyjeto z uwagami wyszczegdlnionymi w punkcie I'V dnia 23.12.2016 1.

Lot polle o




		2019-05-06T14:33:57+0100
	Michal Siemaszko




