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W sprawie wynajmu lokalu przy ul. Szwedzkiej 54 w Krakowie od p. Marty i
Macieja Poltorak

Michal Siemaszko <mhsiemaszko@fastmail.net>
poczta@sgbkancelaria.pl

Szanowna Pani,  
 
W nawiazaniu do naszej dzisiejszej rozmowy w temacie podjecia nastepnych 
krokow celem rozwiazania sytuacji z wynajmem lokalu przy ul. Szwedzkiej 
54 w Krakowie, nalezacego do p. Marty i Macieja Poltorak, obiecalem 
przeslac podsumowanie i alternatywna propozycje. Tym samym, jeszcze raz, 
wyrazam wole polubownego rozwiazania tej sytuacji, pomimo tego ze mam 
wszelkie podstawy do tego aby umowe wynajmu wypowiedziec w trybie 
natychmiastowym i domagac sie zwrotu calosci poniesionych przeze mnie 
kosztow. 
 
P. Poltorak wiedzieli o problemach z C.O. od 2012 r. - przy odbiorze 
instalacji C.O. zostali o tym poinformowani, zostalo to rowniez zapisane 
w karcie kotla C.O.; dodatkowo, jesli przeglady wymagane przez prawo 
budowlane wykonywali, na pewno byli rowniez informowani o tych 
problemach wielokrotnie. 
 
Ja od maja tego roku, w zwiazku z zalatwianiem ubezpieczenia mieszkania, 
prosilem p. Poltorak wiele razy o dostarczenie zaswiadczen 
potwierdzajacych aktualne przeglady - do tej pory nie otrzymalem takich 
zaswiadczen. Dopiero w sierpniu tego roku - po kilku miesiacach 
proszenia sie, przeglad kominiarski zostal wykonany i wykazal wiele 
nieprawidlowosci, m.in. brak czujnikow gazu, czadu, problem z 
wentylacja, brak dostepu do komina, itd.  
Ten sam przeglad wykonany kiedykolwiek po roku 2012 r. - wiele lat przed 
podpisaniem umowy najmu ze mna - wykazalby dokladnie to samo. Rowniez 
opinia stanu technicznego, wykonana na moje zlecenie w pazdzierniku tego 
roku, wykazalaby dokladnie to samo jeszcze rok temu, tj. przed 
podpisaniem umowy - czyli z racji zagrozenia wybuchem i zaczadzeniem, 
instalacja C.O. nie moze byc uzywana a tym samym mieszkanie nie nadaje 
sie do uzytku.  
Przeglady wiec albo w ogole nie byly robione - wbrew przepisom 
obowiazujacym i informacjom mi przekazywanym, tj. gdy pytalem o te 
kwestie twierdzili ze w styczniu byl przeglad robiony, pozostale rowniez 
- albo problemy, ktore przeglady wykazywaly byly znow lekcewazone, 
stwarzajac tym samym bardzo powazne zagrozenie; najlepszym przykladem 
tego jest fakt, ze po przegladzie sierpniowym, przez blisko poltora 
miesiaca zadne z zalecen nie zostalo wdrozone, dopiero znow ja 
zorganizowalem instalacje czujnikow gazu i czadu. 
 
Tlumaczenie ze p. Poltorak sa artystami kompletnie nic nie zmienia - sa 
doroslymi ludzmi, byli wielokrotnie informowani o tych problemach, a 
mimo tego wynajeli mi mieszkanie, nie informujac mnie przed podpisaniem 
umowy o tych i wielu innych problemach, ktore wyszly w trakcie trwania 
najmu. Umowa najmu w ogole nie powinna zostac podpisana - a ja nie 
ponioslbym kosztow jakie ponioslem w trakcie dotychczasowego jej 
trwania. 
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Do tego dochodzi kwestia komunikacji - jak tlumaczylem, przez to ze od 
wielu miesiecy nie moglem sie skontaktowac z p. Maciej Poltorakiem, nie 
mogac sie doprosic o potwierdzenia przegladow od maja, dowiadujac sie o 
problemach z C.O., itd. - zlecilem kontakt 2 tyg. temu pelnomocnikowi w 
celu polubownego zalatwienia tej sytuacji.  
 
Dwa tygodnie temu przedstawilem p. Poltorak 2 propozycje: kupna 
mieszkania za kwote z operatu szacunkowego, wykonanego na moje zlecenie 
2 listopada tego roku, ktora to uwzgledniala wszystkie problemy wskazane 
w opinii stanu technicznego, jak rowniez koszty ktore ponioslem od 
stycznia tego roku, lub zwrot calosci poniesionych kosztow.  
 
Ja odkupieniem lokalu za kwote wyzsza niz przedstawiona, tj. 200 tys 
PLN, nie bylbym zainteresowany, a p. Poltorak jak sie okazalo mieszkania 
nie chca sprzedawac.  
Alternatywa wiec dla rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym i 
dochodzenia zwrotu calosci poniesionych przeze mnie kosztow, ktore na 
dzien dzisiejszy wynosza ok. 13 tys PLN, jest aneksowanie umowy najmu na 
kolejny rok czasu i splaceniem przez p. Poltorak 75% tej kwoty 
odliczanej z czynszu co miesiac, pod warunkiem: 
 
 a) zminimalizowania zagrozenia wybuchem / zaczadzeniem w zwiazku z 
 nieprawidlowo wykonana instalacja C.O. - tj. naprawa podlogi w 
 pomieszczeniu technicznym (gdzie piec C.O. sie znajduje i butle z 
 gazem) i usprawnienie wentylacji poprzez wymiane drzwi (wieksze otwory, 
 dodatkowo ew. montaz wentylatora); wg. wnioskow zawartych w opinii 
 stanu technicznego, podloga w pomieszczeniu technicznym jest popekana, 
 co powoduje ze gaz ktorym zasilana jest instalacja C.O. wchodzi w glab, 
 ponadto nieprawidlowo wykonana wentylacja i drzwi, ktore maja za male 
 otwory, powoduje ze gaz i tlenek wegla zbieraja sie w pomieszczeniu; sa 
 to najprostsze czynnosci - zamiast przesuwania scian w celu zwiekszenia 
 kubatury pomieszczenia - nie wymagajace duzych nakladow finansowych, 
 dzieki ktorym ryzyko zostanie zminimalizowane; nie ma mowy o grzaniu 
 grzejnikami elektrycznymi - generowaloby to za duze koszty; 
  
 b) usuniecia przyczyny powstawania zaciekow na scianach w mieszkaniu, 
 poprzez wdrozenie zalecenia z opinii stanu technicznego - tj. montaz 
 zadaszenia kominow, naprawa drzwiczek kominow, i w nastepnej kolejnosci 
 osuszenie i zamalowanie sciany w mieszkaniu; p. Poltorak maja znajomego 
 dekarza, ktory te zalecenia za kwote kilkuset zlotych moglby wdrozyc; 
  
 c) dostarczenie - lub wykonanie, jesli nie byly wykonywane - 
 pozostalych, aktualnych przegladow wymaganych wg. prawa budowlanego; w 
 tym przypadku mozemy ustalic ze max. do 3 miesiecy od aneksowania 
 zostalyby takie zaswiadczenia dostarczone; 
  
 d) usuwanie jakichkolwiek innych problemow, ktore z racji lekcewazenia 
 przez wiele lat moglyby jeszcze wyniknac w trakcie trwania umowy najmu 
 - oczywiscie oprocz najdrobniejszych, wynikajace z normalnego 
 korzystania z mieszkania - w terminie max. 1 miesiaca od zgloszenia; w 
 przeciwnym razie zalatwiane bylyby na moj koszt i odliczane w calosci z 
 kolejnego czynszu; czyli tak jak to jest normalnie zalatwiane;  
   
 
Prosze o skonsultowanie przedstawionej propozycji z p. Poltorak i 
decyzje najlepiej jeszcze w tym tygodniu, nie pozniej niz do 
poniedzialku 27 listopada. 
 
Pozdrawiam, 
Michal Siemaszko
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