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Whniosek dowodowy

Dzialajac w imieniu wlasnym, niniejszym wnosze o zwrdcenie sie do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego (PINB) w Krakowie Powiat Grodzki, ul. Wielicka 28A, 30-552 Krakow, i
zazadanie akt postepowan o sygn. akt ROiK 11.5162.46.2017.MBR oraz PINB.050.792.2017.KBR a

nastepnie dopuszczenie i przeprowadzenie dowodow z dokumentacji zalegajacej w aktach tych spraw—

na okolicznosci:

B Przyjecia przez PINB wniosku o przeprowadzenie kontroli lokalu mieszkalnego przy ul.
Szwedzkiej 54/3 w Krakowie, wystosowanego przez zawiadamiajacego dnia 28 listopada 2017

I.

B Przeprowadzenia w dniu 7 grudnia 2017 r. przez inspektorow PINB wizji lokalnej budynku
przy ul. Szwedzkiej 54 oraz mieszkania nr. 3 wraz z przylegajacym pomieszczeniem

technicznym peligcym funkcje kottowni

B Wszczecia postepowania administracyjnego przez PINB w nastepstwie zweryfikowania
podczas wizji lokalnej dnia 7 grudnia 2017 r. istnienia realnego zagrozenia wybuchu gazu i

zaczadzenia, ztego stanu technicznego budynku oraz braku aktualnych przegladow

B ZbieznoSci podstaw wszczecia postepowania przez PINB z informacjami o ktérych p. p.
Péltorak bylo wiadomo juz od sierpnia 2012 r., a co wlasnorecznym podpisem potwierdzil
w karcie gwarancyjnej Immergas p. Maciej Poltorak, tj. bezposrednio przylegajace do
mieszkania polozonego przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie pomieszczenie techniczne,
pelniace funkcje kotlowni C.O. dla tegoz mieszkania, nie spelnia wymagan prawa

budowlanego dot. wentylacji, drzwi wejSciowych oraz powierzchni i C.O. nie moze by¢
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uzywane do czasu usuniecia wskazanych wad, a ktére to informacje pokrywaja sie z
uwagami plynacymi z przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. do
ktorych p. Poltorak przez okres ponad 3 miesigce si¢ nie dostosowali, jak réwniez z
uwagami zawartymi w orzeczeniu technicznym wykonanym na zlecenie zawiadamiajacego

w pazdzierniku 2017 r.

B ZbieznoSci podstaw wszczecia postepowania przez PINB z informacjami zawartymi w
orzeczeniu technicznym dot. lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie, wykonanym na
zlecenie zawiadamiajacego przez mgr. inz. J. Fernera dnia 11 paZdziernika 2017 r., w tym
m.in.:

= faktu, iz bezposrednio przylegajagce do wynajmowanego mieszkania pomieszczenie
techniczne nie spelnia podstawowych wymogéw prawa budowlanego, powodujac m.in.

zagrozenie powstawania tlenku wegla

= faktu, iz zte usytuowanie wentylacji i popekana posadzka w pomieszczeniu technicznym
bezposrednio przylegajacym do mieszkania powoduje gromadzenie sie gazu w

przestrzeni stropowej i stwarza realne zagrozenie wybuchem

B Bezposredniego oddzialywania zagrozenia wybuchem gazu i zaczadzeniem na lokal mieszkalny
potozony przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie, w zwigzku z bezposrednig przylegloscia

pomieszczenia technicznego, a to:
= odleglo$cig pomiedzy drzwiami mieszkania a drzwiami pomieszczenia technicznego ok.
50 cm
= r10znicg pozioméw pomiedzy wejSciem do mieszkania a wejSciem do pomieszczenia
technicznego ok. 30 cm
» dziurami w S$cianie oddzielajacej pomieszczenie techniczne od mieszkania,

przechodzacymi bezposrednio z pomieszczenia technicznego do mieszkania

= spekang podloga na stropie drewnianym przez ktora dostawat sie gaz do przestrzeni

stropowej w bezposredniej stycznosci z mieszkaniem

B WysokoSci mocy przylaczeniowej instalacji elektrycznej lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w
Krakowie, stan na dzien 8 grudzien 2017 r., bedacej niewystarczajaca dla ogrzania lokalu—
skladajacego sie z 4 osobnych pomieszczen—grzejnikami elektrycznymi przy zachowaniu

mozliwosci normalnego korzystania z lodéwki, pralki i zmywarki oraz pozostatych



niezbednych urzadzen AGD, RTV, komputeréw i oSwietlenia, bioragc pod uwage iz przy
minimalnym zuzyciu, tj. jeden komputer przenosny (laptop), nowy router WiFi, nowa lodéwka
(klasa energetyczna A+) i zmywarka, wlaczenie nowej pralki (klasa energetyczna A+++)
powodowalo wybijanie korkéw i uniemozliwialo rownoczesne korzystanie ze zmywarki i
pralki, tym samym dodanie min. 2-3 grzejnikow elektrycznych w celu wilasciwego ogrzania
lokalu byloby kompletnie niemozliwe—moc przylaczeniowa instalacji elektrycznej lokalu nie

pozwalala na ogrzewanie mieszkania grzejnikami zasilanymi energia elektryczna

Braku przegladow wymaganych przez prawo budowlane budynku przy ul. Szwedzka 54 oraz
mieszkania nr. 3 jako jednej z podstaw wszczecia postepowania przez PINB oraz powodu dla
jakiego p. Pottorak wielokrotnie od maja 2017 r. odmawiali zawiadamiajgcemu dostarczenia

zaswiadczen o aktualnych przegladach—poniewaz ich nie posiadali

Niezdatnosci do uzytku lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie jeszcze przed zawarciem

umowy najmu tegoz lokalu dnia 23 grudnia 2016 r. w zwigzku z powyzszymi

ZbieznosSci podstaw wszczecia postepowania przez PINB z podstawa wypowiedzenia umowy
najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie w trybie natychmiastowym na podstawie art.
682 k.c. dnia 8 grudnia 2017 r. przez zawiadamiajacego, a tym samym brak jakichkolwiek
przestanek do zatrzymania przez p. Pottorak kwoty kaucji na poczet czynszu za miesigc

grudzien 2017 r. oraz kwoty naktadéw poniesionych przez zawiadamiajacego

UZASADNIENIE

Dowody na to, iz —

Lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie nie nadawat sie do uzytku jeszcze przed
podpisaniem umowy najmu dnia 23 grudnia 2016 r. w zwigzku z wadami instalacji C.O. oraz

brakiem wystarczajacej mocy instalacji elektrycznej do ogrzania lokalu

Zagrozenie wybuchem gazu i zaczadzeniem, bezposrednio oddzialujace na lokal mieszkalny
przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie, zostalo wielokrotnie potwierdzone przez osoby z
odpowiednimi kwalifikacjami technicznymi, byto tez jedng z podstaw wszczecia postepowania
administracyjnego przez PINB

Niebezpieczne zaniechania p. Pottorak—tj. nie wykonywanie przegladdow wymaganych przez

prawo budowlane oraz lekcewazenie dostosowania m.in. pomieszczenia technicznego do



wymogéw ptynacych z przegladéw po tym jak zostali o tym poinformowani na piSmie—trwaty
ponad 5 lat

Wypowiedzenie umowy najmu w trybie natychmiastowym bylo nastepstwem ujawnienia
zawiadamiajacemu informacji o ktérych p. Pétorak bylo wiadomo od sierpnia 2012 r., a ktére
to informacje p. Péttorak ignorowali przez kolejne 3 miesigce w zwigzku z niedostosowaniem
lokalu i pomieszczenia technicznego do uwag plynacych z przegladu kominiarskiego

wykonanego 28 sierpnia 2017 r.

Podstawa wypowiedzenia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie w trybie
natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c. dnia 8 grudnia 2017 r. przez zawiadamiajacego
jest zbiezna z podstawg wszczecia postepowania przez PINB, tym bardziej brak jest
jakichkolwiek przestanek do zatrzymania przez p. p. Péttorak kwoty kaucji na poczet czynszu

za miesigc grudzien 2017 r. oraz kwoty nakladow poniesionych przez zawiadamiajacego

— powinny zostac ujete w materiale dowodowym niniejszej sprawy w celu zobrazowania pelniejszego

jej tha.

W przypadku zaniechania przeprowadzenia powyzszych dowodéw material dowodowy zebrany

dotychczas w sprawie nalezy uzna¢ za niepelny i niezawierajacy informacji na temat okolicznoSci

istotnych dla prawidlowego rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze jak we wstepie.

Michat Siemaszko

W zalqczeniu:

1.

Kopia wniosku o przeprowadzenie kontroli lokalu przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie wystosowanego do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie dnia 28 listopada 2017 r.

Kopia potwierdzenia wszczecia postepowania administracyjnego w zakresie stanu technicznego lokalu przy ul.
Szwedzkiej 54/3 w Krakowie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie z dnia 19
grudnia 2017 r.



