Krakow, 26 lipiec 2019 .

Michat Siemaszko Prokuratura Rejonowa Krakéw-Podgorze
Maksymiliana i Aleksandra Gierymskich 4/9, os. Stalowe 16D
30-824 Krakow 31-922 Krakow

PESEL: 79020703512
tel. 723 039 978

email: mhsiemaszko@7thraylabs.com

Svegn. akt.: PR 1 Ds. 1009.2019

Whniosek dowodowy

Dzialajac w imieniu wlasnym, niniejszym wnosze o:
1) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodéw z dokumentow, tj.:

B Wiadomosci email z dnia 19 lutego 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajacego do p.
Pottorak

B WiadomoSci email z dnia 21 kwietnia 2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p.
Poltorak wraz z odpowiedzig otrzymang od p. Péitorak

B Wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajacego do p.
Poltorak o godz. 0:59 wraz z odpowiedziq otrzymang od p. Pottorak

B Wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajgcego do p.
Pottorak o godz. 11:54 wraz z odpowiedziq otrzymang od p. Péttorak

B Wiadomosci email z okresu 25 do 27 kwietnia 2017 r., wystanych przez zawiadamiajacego

do p. Péltorak wraz z odpowiedziami otrzymanymi od p. Péttorak

B Wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajgcego do p.
Pottorak o godz. 12:21 wraz z odpowiedziq otrzymang od p. Péttorak

B Wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajgcego do p.
Poltorak o godz. 14:06 wraz z odpowiedziq otrzymang od p. Péttorak

B Wiadomosci email z okresu od 29 kwietnia do 6 maja 2017 r., wystanych przez
zawiadamiajacego do p. P6ttorak wraz z odpowiedziami otrzymanymi od p. Péitorak

B Aneksu nr. 3 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w

formie pisemnej dnia 8 maja 2017 r.
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2)

3)

4)

—na okolicznos$ci;

B Wykonania wszystkich napraw przez zawiadamiajacego w pierwszych trzech
miesigcach najmu, w zwigzku z czym zadne z nakladow poniesionych przez
zawiadamiajacego nie byly nakladami wynikajacymi z normalnej eksploatacji lokalu,

a z wad i usterek lokalu i konieczno$ci doprowadzania stanu lokalu do uzytecznosci

B Wgladu p. Pottorak w aneksy do umowy najmu przed ich podpisaniem oraz kazdorazowego
uwzglednienia przez zawiadamiajacego uwag p. Polttorak w koncowych, podpisanych przez

p. Pottorak, wersjach anekséw do umowy najmu

B Dostarczenia p. Pottorak szczegotowego wyliczenia przed podpisaniem kazdego z aneksow
do umowy najmu, w tym aneksu nr. 3, wraz ze szczegélowym wyjasnieniem ktore koszty
poniesione z jakich czynno$ci wynikaja oraz kompletem rachunkéw i faktur do wgladu,

ktérych kopie p. Péttorak otrzymali

B Zobowigzania sie p. Poltorak do zwroécenia calosci nakladow w przypadku
rozwigzania umowy najmu z winy nie lezacej po stronie zawiadamiajacego, co tez
mialo miejsce

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosSci email z dnia 12 czerwca

2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Poéitorak—na okolicznosci wezwania p.

Pottorak do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach instalacji lub niezwlocznego

wykonania przegladéw instalacji w zwigzku z kolejnymi usterkami, ktore ujawnialy sie w
lokalu i informacjq przekazang zawiadamiajacemu przez administratora kamienicy o nie
wykonywaniu przegladow technicznych budynku ,,od bardzo dawna”

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 30 czerwca
2017 r., wyslanej przez zawiadamiajacego do p. Péitorak-na okelicznesci ponownego
wezwania p. Poltorak do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach instalacji lub
niezwlocznego wykonania przegladéw instalacji w zwiazku z kolejnymi usterkami ktére
ujawnialy sie w lokalu i informacja przekazang zawiadamiajacemu przez administratora

kamienicy o nie wykonywaniu przegladow technicznych budynku ,,0od bardzo dawna”
Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 18 lipca
2017 r., wystanej przez zawiadamiajgcego do Biura Rzecznika Finansowego—na okolicznosci

przestania przez zawiadamiajacego zapytania do Biura Rzecznika Finansowego w zwigzku z



5)

6)

7)

8)

otrzymywaniem sprzecznych informacji od brokeréw towarzystw ubezpieczeniowych dot.
sytuacji braku jakichkolwiek przegladow w budynku i wynajmowanym lokalu, dla ktorego
ubezpieczane jest mienie

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomos$ci email z dnia 2 sierpnia
2017 r., wystanej do zawiadamiajacego przez Biuro Rzecznika Finansowego—na okolicznosci
otrzymania odpowiedzi z Biura Rzecznika Finansowego potwierdzajacej, iz w wiekszosci
przypadkow brak aktualnych przegladow wyklucza wyplate odszkodowania za zniszczenie

mienia w lokalu, ktéry nie posiada aktualnych przegladow

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosSci email z okresu od 5

wrzesnia do 5 pazdziernika 2017 r., z serwisu ogloszeniowego olx.pl-na okolicznosci:

B GrzecznoSciowego wystawienia przez zawiadamiajacego w serwisie ogloszeniowym olx.pl
dnia 5 wrze$nia 2017 r. ogloszenia adopcji 6 kotow, ktére przez okres kilku miesiecy
zamieszkiwaty na klatce schodowej budynku przy ul. Szwedzka 54 w Krakowie

B Wskazania przez zawiadamiajacego w wystawionym ogloszeniu danych kontaktowych p.
Janusza Karpaly, ktéry wg. stanu na dzien 5 wrze$nia 2017 r. byt zarzadca budynku przy ul.
Szwedzka 54 w Krakowie i postugiwat sie nr. telefonu 517 863 585

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 6 wrzesnia

2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Péttorak—na okolicznosci ponownej prosby o

wskazanie terminu wykonania przegladu instalacji elektrycznej oraz wyszczegélnienia

przez zawiadamiajacego wymogow wynikajacych z przegladu kominiarskiego
wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. i koniecznosci dostosowania lokalu do wskazanych
wymogow, ktore to wskazania pokrywaja sie z informacjami o ktorych p. Poltorak bylo
wiadomo juz od sierpnia 2012 r. i ktére to informacje zostaly jedynie potwierdzone
orzeczeniem technicznym wykonanym w pazdzierniku 2017 r., a w nastepstwie
kontynuacji zaniechan p. Poltorak przez kolejne 3 miesigce byly podstawa wypowiedzenia

umowy najmu w trybie natychmiastowym

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomo$ci email z dnia 19

wrzesnia 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajgcego do p. Poltorak—na okolicznosci

ponownego wezwania p. Péltorak do dostosowania lokalu do wymogow wynikajacych z




przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. w zwiazku ze zblizajacym

sie sezonem grzewczym

9) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomos$ci email z dnia 25 i 26

wrzesnia 2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Poltorak wraz z odpowiedziq

otrzymang od p. Péttorak—na okolicznosci:

B [Lekcewazenia przez p. Pottorak przez okres ponad 5 miesiecy probleméw z ciekngcym
dachem, o czym zawiadamiajacy informowal p. Poltorak juz od kwietnia 2017 r.,
konsekwencja czego byly powiekszajace sie z dnia na dzien zaciek i wykwity na Scianie w
jednym z pomieszczen lokalu, dopiero co kilka miesiecy wczeSniej gipsowanej i malowanej

w zwigzku z doprowadzaniem przez zawiadamiajacego stanu lokalu do uzytecznosci

B Wezwania p. Poltorak do usuniecia przyczyny powstawania zacieku i wykwitow przed

wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r.

B Ponownego wezwania p. Poltorak do dostosowania lokalu do wymogow wynikajacych
z przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. w zwiazku ze
zblizajacym sie sezonem grzewczym przed wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r.,
ktore to wskazania pokrywaja sie z informacjami o ktérych p. Pélttorak bylo wiadomo
juz od sierpnia 2012 r. i ktére to informacje zostaly jedynie potwierdzone orzeczeniem
technicznym wykonanym w pazdzierniku 2017 r., a w nastepstwie kontynuacji
zaniechan p. Poltorak przez kolejne 3 miesiace byly podstawa wypowiedzenia umowy
najmu w trybie natychmiastowym

B Ponownego wezwania p. Poltorak do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych
przegladach lub wykonania ich przed wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r.

B Kolejnej z przyczyn zlecenia przez zawiadamiajacego wykonania orzeczenia technicznego
na poczatku pazdziernika 2017 r.

10) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 5 listopada
2017 r., wyslanej przez zawiadamiajacego do p. Poltorak z kopia do pelmomocnika
zawiadamiajacego mec. Paulina Drzazga-Poproch—na okolicznosci:

B Nie wykonania przez p. Poltorak zadnych z czynnosci wynikajacych z przegladu

kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. przez kolejny miesiac czasu



B Nie usuniecia przez p. Poéttorak przyczyny powiekszajacego sie zacieku i wykwitow na
Scianie w jednym z pomieszczen lokalu przez kolejny miesigc czasu

B Nie dostarczenia przez p. Poéltorak zaswiadczen o aktualnych przegladach ani nie

wykonania ich przez kolejny miesigc czasu

B Ujawnienia sie faktu niezdatnosci lokalu do zamieszkania w zwiazku z powyzszymi, a ktore
to informacje orzeczenie techniczne a nastepnie fakt wszczecia postepowania przez

Panstwowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego (PINB) jedynie potwierdzity
B Unikania kontaktu z zawiadamiajacym przez p. Péttorak przez kolejny miesiac czasu
B KoniecznoSci wynajecia przez zawiadamiajacego pelnomocnika w zwigzku z powyzszymi
B Wezwania p. Pottorak do kontaktu z pelnomocnikiem zawiadamiajacego

11) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomoS$ci email z dnia 11

listopada 2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Pottorak z kopig do pelnomocnika
zawiadamiajacego mec. Paulina Drzazga-Poproch—na ekolicznosci:

B Doprecyzowania powodow dla jakich pelomocnik zawiadamiajacego, mec. Paulina
Drzazga-Poproch, musiata zosta¢ zaangazowana

B Przedstawienia p. Pottorak propozycji ugody

12) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomo$ci email z dnia 22
listopada 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajacego do pelnomocnika p. Péltorak—na
okolicznosci odrzucenia przez p. Pétorak kolejnej propozycji ugody wystosowanej przez
zawiadamiajacego, tj. przedtuzenia umowy najmu o rok czasu pod warunkiem doprowadzenia
instalacji C.O. do norm wymaganych przez prawo budowlane i splaty nakladow poniesionych

przez zawiadamiajacego poprzez obnizenie czynszu przez kolejny rok trwania najmu

UZASADNIENIE
Dowody na to, iz —

* Wszystkie naprawy lokalu zostaly wykonane przez zawiadamiajacego w pierwszych trzech
miesigcach najmu, w zwigzku z czym zadne z nakladéw poniesionych przez zawiadamiajacego
nie byly nakladami wynikajacymi z normalnej eksploatacji lokalu, a z wad i usterek lokalu i

koniecznosci doprowadzania stanu lokalu do uzytecznosci



Kazdy z podpisanych anekséw byl uprzednio konsultowany przez zawiadamiajacego z p.

Pottorak

Dla kazdego z podpisanych anekséw zawiadamiajacy dostarczat p. Pottorak wyliczenie wraz ze
szczegotowym wyjasnieniem ktére koszty poniesione z jakich czynnosci wynikaja oraz

kompletem rachunkow i faktur do wgladu, ktérych kopie p. Péttorak otrzymali

Calos¢ nakladow p. Pottorak zobowigzali sie zwrdci¢ zawiadamiajgcemu w przypadku
rozwigzania umowy najmu z winy nie lezacej po stronie zawiadamiajacego, co tez mialo
miejsce

P. Pottorak przez okres ponad 5 miesiecy lekcewazyli problemy z cieknagcym dachem, o czym
zawiadamiajacy informowat p. Polttorak juz od kwietnia 2017 r., a czego rezultatem by}t
powiekszajacy sie z dnia na dzien zaciek i wykwity na Scianie w jednym z pomieszczen lokalu
P. Pottorak przez okres 3 miesiecy nie wykonali Zzadnych z czynnosci wynikajacych z przegladu
kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r.—tj. nie dostosowali lokalu ani
pomieszczenia technicznego do uwag plynacych z przegladu kominiarskiego—co byto
konieczne w zwiazku ze zblizajacym sie sezonem grzewczym, a ktdre to czynno$ci pokrywaja
sie z uwagami zawartymi w karcie gwarancyjnej Immergas, orzeczeniu technicznym oraz sg

jedna z przyczyn wszczecia postepowania administracyjnego przez PINB

P. Péttorak nie dostarczyli zadnych zaswiadczen o aktualnych przegladach ani nie wykonali ich

przez okres ponad pét roku w sytuacji ewidentnego ich braku

Na klatce schodowej budynku w ktorym zlokalizowany byt wynajmowany lokal przez okres
kilku miesiecy zamieszkiwato 6 kotow, ktore byly przyczyna zalegniecia sie pchel—gniazdo
pchel zostalo zlokalizowane na klatce schodowej, skad przedostaly sie¢ do mieszkania nr. 3, w
nastepstwie czego zawiadamiajacy byt zmuszony wykona¢ dezynfekcje lokalu nr. 3 oraz klatki

schodowej

P. Pottorak unikali kontaktu z zawiadamiajacym przez okres kilku miesiecy w zwigzku z czym
zawiadamiajacy by} zmuszony wynaja¢ pelnomocnika w listopadzie 2017 r..
Zawiadamiajacy kilkukrotnie przedstawil p. Poltorak propozycje ugody przed zlozeniem

wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym

— powinny zostac ujete w materiale dowodowym niniejszej sprawy w celu zobrazowania pelniejszego

jej tha.



W przypadku zaniechania przeprowadzenia powyzszych dowodéw materiat dowodowy zebrany
dotychczas w sprawie nalezy uznac¢ za niepelny i niezawierajacy informacji na temat okolicznos$ci
istotnych dla prawidlowego rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze jak we wstepie.

Michat Siemaszko

W zalaczeniu:

1. Kopia wiadomosci email z dnia 19 lutego 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Péttorak

2. Kopia wiadomo$ci email z dnia 21 kwietnia 2017 1., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Péttorak wraz z
odpowiedzia otrzymana od p. Péttorak

3. Kopia wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Péttorak o godz. 0:59
wraz z odpowiedzig otrzymana od p. Péttorak

4. Kopia wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Poéttorak o godz.
11:54 wraz z odpowiedzig otrzymana od p. Péttorak

5. Kopia wiadomosci email z okresu 25 do 27 kwietnia 2017 r., wystanych przez zawiadamiajacego do p. Péttorak
wraz z odpowiedziami otrzymanymi od p. Péltorak

6. Kopia wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wyslanej przez zawiadamiajacego do p. Péttorak o godz.
12:21 wraz z odpowiedzia otrzymana od p. Péttorak

7. Kopia wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez zawiadamiajacego do p. Péttorak o godz.
14:06 wraz z odpowiedzig otrzymana od p. Péttorak

8. Kopia wiadomosci email z okresu od 29 kwietnia do 6 maja 2017 r., wystanych przez zawiadamiajacego do p.
Pottorak wraz z odpowiedziami otrzymanymi od p. Péttorak

9. Kopia aneksu nr. 3 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w formie pisemnej
dnia 8 maja 2017 r.

10. Kopia wiadomosci email z dnia 12 czerwca 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Péttorak

11. Kopia wiadomosci email z dnia 30 czerwca 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Péttorak

12. Kopia wiadomo$ci email z dnia 18 lipca 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do Biura Rzecznika
Finansowego

13. Kopia wiadomosci email z dnia 2 sierpnia 2017 r., wystana do zawiadamiajacego przez Biuro Rzecznika
Finansowego

14. Kopia wiadomosci email z dnia 5 wrzesnia 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

15. Kopia wiadomosci email z dnia 6 wrzesnia 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Péttorak

16. Kopia wiadomosci email z dnia 10 wrze$nia 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

17. Kopia wiadomosci email z dnia 19 wrzesnia 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Péttorak

18. Kopia wiadomosci email z dnia 25 wrzesnia 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Pottorak

19. Kopia wiadomosci email z dnia 26 wrzesnia 2017 r., wystana do zawiadamiajacego przez p. Poltorak

20. Kopia wiadomo$ci email z dnia 5 pazdziernika 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

21. Kopia wiadomosci email z dnia 5 listopada 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Péltorak z kopia do
pelnomocnika zawiadamiajacego mec. Paulina Drzazga-Poproch

22. Kopia wiadomo$ci email z dnia 11 listopada 2017 r., wystana przez zawiadamiajacego do p. Péttorak z kopia do
pelnomocnika zawiadamiajacego mec. Paulina Drzazga-Poproch

23. Kopia wiadomo$ci email z dnia 22 listopada 2017 1., wystana przez zawiadamiajacego do pelnomocnika p.
Poéttorak



