REPERTORIUM A NR 6487/2007 WYPIS

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego lipca dwa tysigce siddmego roku (06-07-2007 r.) przed
notariuszem Sylwig Barutowicz - Wieczorek w Kancelarii Notarialnej
w Krakowie, przy ulicy Bronowickiej nr 19 (dziewietnascie), stawili sig:----

1. Magdalena Krystyna Siemaszko, corka Zbigniewa i Zofii,
uzywajgca  jedynie imienia  ,Magdalena’, PESEL
84010702309, NIP 945-196-37-97, zamieszkata: 31-145
Krakow, ulica Zutawskiego nr 8A/9,

2. Marc Claude Rafalowicz, jak oswiadcza syn Abrama i
Rajzla, uzywajgcy jedynie imienia ,Marc”, zamieszkaty w
Niemczech pod adresem: Richard Strauss Str. Nr 81, 81679
MUnchen, obywatel francuski, nie znajacy jezyka polskiego w
mowie i pismie.

Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz ustalita na podstawie: Ad. 1) dowodu
osobistego serii i numeru: ABA 468795 oraz potwierdzenia
zameldowania na pobyt staly wydanego przez Wydziat Spraw
Administracyjnych Urzedu Miasta Krakowa w dniu 22 czerwca 2007r., i
ad. 2) na podstawie paszportu francuskiego serii i numeru: 05 AE81462,
waznego do dnia 12 maja 2015r.

PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
!
AKT USTANOWIENIA HIPOTEKI KAUCYJNEJ

I, Magdalena Siemaszko os$wiadcza, ze na podstawie umowy
darowizny z dnia 21 czerwca 2007 roku, Rep. A nr 2493/2007
sporzgdzonej w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przed notariuszem
Martg Cmikiewicz — Ignasik jest wtascicielkg nieruchomoséci potozonej w
Krakowie, dzielnica Srédmiescie, obreb 116 (sto szesnascie),
stanowigcej lokal mieszkalny nr 9 (dziewie¢) potozony na drugiej



2

kondygnacji budynku nr 8A (osiem A), przy ulicy Jerzego Zutawskiego,
sktadajgcy sie z dwoch pokoi, kuchni, tazienki z wc, przedpokoju oraz
przynaleznej piwnicy o powierzchni 14,05 m? (czternascie i pie¢ setnych
metra kwadratowego), o tacznej powierzchni uzytkowej 98,63 m?
(dziewiecdziesiat osiem i sze$cdziesiat trzy setne metra kwadratowego),
z witasnoscig ktérego to lokalu zwigzany jest udziat we wspétwiasnosci
nieruchomosci  wspodlnej, objetej ksiegg wieczystg kw nr
KR1P/00318650/8, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokalu w
wysokosci 66/1000 (szescdziesigt szes¢ tysiecznych) czesci, dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgdérza w Krakowie
Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg kw nr
KR1P/00361669/0 (trzysta szescdziesiagt jeden tysiecy szescéset
szescdziesiat dziewie¢ tamane przez zero).
Stawajgca przedkiada odpis zwykty z ksiegi wieczystej Kw nr
KR1P/00361669/0 wydany przez Centralng Informacje Ksigg
Wieczystych Ekspozytura w Krakowie wedtug stanu na dzieh 5 lipca
2007 roku, sygn. wniosku KR1P/05.07/581/2007, zgodnie z ktérym dziat
[l jest wolny, zas w dziale |V tej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka
umowna zwykta w kwocie 30.800,00 zt (trzydziestu tysiecy os$miuset
ztotych) na rzecz Gminy Krakdw, celem zabezpieczenia sptaty pozostate;
cze$ci ceny, a ponadto w dziale Il wpisana jest wzmianka
Dz.Kw/KR1P/30790/07/1, ktéra jak oswiadcza dotyczy wniosku o wpis
wiasnosci na rzecz Magdaleny Siemaszko, na podstawie powotanej
wyzej umowy darowizny, ktory to wniosek do dnia dzisiejszego nie zostat
rozpoznany przez Sgd.-----------mmmmmmmm o
.  Stawajgcy przedktadajg i okazujg zaswiadczenie wydane przez
Prezydenta Miasta Krakowa dnia 29 czerwca 2007r., nr PD-03-
1.MM.3201-60/2007, zgodnie z ktérym Wydziat Podatkéw i Optat Urzedu
Miasta Krakowa oswiadcza, ze lokal mieszkalny nr 9 potozony przy ulicy
Jerzego Zutawskiego nr 8A zostat wykupiony na raty od Gminy Miejskie]
Krakéw dnia 29 stycznia 2007r., Rep A nr 179/2007 przez Michata
Siemaszko, zamieszkatego przy ulicy Zutawskiego nr 8A/9 w Krakowie.--
Pozostata do sptaty naleznos¢ z tytutu wykupu lokalu mieszkalnego
zostata roztozona na 7 rat kwartalnych na 4.400,00 zt (cztery tysigce
czterysta ztotych). Na dzien 29 czerwca 2007r., pozostato do sptaty
30.800,00 zt (trzydziesci tysiecy osiemset ziotych) i 81,79zt

(osiemdziesiat jeden ztotych i siedemdziesigt dziewie¢ groszy) odsetek z
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tytutu rat za wykup lokalu mieszkalnego.

Po uregulowaniu zobowigzania z tytutu wykupu w/w lokalu
mieszkalnego na raty, na wniosek Pana Michata Siemaszko zostanie
wydane zaswiadczenie wyrazajgce zgode na wykreslenie hipoteki

; wpisanej na rzecz Gminy Miejskie] Krakéw do ksiegi wieczystej.------------
/ Ill. 1. Magdalena Siemaszko oswiadcza, ze:

- nadal jest wtascicielkg nieruchomosci opisanej w ust. | tego
aktu, a jej stan prawny do chwili obecnej nie ulegt Zzadnej zmianie i jest
ona wolna od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, za
wyjatkiem wyzej opisanej hipoteki, w szczegodlnosci nie posiada zadnych
zalegtosci finansowych, zwigzanych z eksploatacjg wyzej opisanego
lokalu mieszkalnego,

- do Sadu prowadzacego ksiege wieczystg nie wptynety zadne
wnioski ograniczajgce, badz wytaczajace jej prawa do rozporzgdzania
przedmiotowg nieruchomoscia,

- nie zawierata zadnych umow zobowigzujgcych, jak i
rozporzadzajgcych, z ktérych wynikatyby roszczenia i prawa obdarzone
pierwszenstwem wzgledem niniejszej umowy oraz takie, ktére czynitby
zawierang umowe bezskuteczng,--------

- na dzien dzisiejszy w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
zameldowana jest wraz z bratem Michatem Siemaszko, a poza nimi nikt
nie jest zameldowany na pobyt staty ani na pobyt czasowy.------------------

- przedmiotowg nieruchomos¢ nabyta bedgc stanu wolnego i
nadal w takim pozostaje. --

2. Marc Rafalowicz o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny
wyzej opisanego lokalu mieszkalnego i nie wnosi co do niego zadnych
zastrzezen.
IV. Magdalena Siemaszko zobowigzuje sie sprzeda¢ w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oso6b trzecich Marc
Rafalowicz nieruchomos¢é potozong w Krakowie, stanowigca lokal
mieszkalny nr 9, potozony na drugiej kondygnacji budynku nr 8A,
przy ulicy Zutawskiego, skladajacy sie z dwéch pokoi, kuchni,
tazienki z wc, przedpokoju oraz przynaleznej piwnicy o powierzchni
14,05 m?, o lacznej powierzchni uzytkowej 98,63 m? objety ksiega
wieczysta kw nr KR1P/00361669/0, wyzej szczegotowo opisany, za
cene w kwocie 770.000,00 zt (siedmiuset siedemdziesieciu tysiecy
ztotych), a Marc Rafalowicz nieruchomos$s¢ te za podanag cene
zobowiazuje sie kupi¢, za pienigdze pochodzace z jego majatku




osobistego i wyjasnia, ze wraz ze swoja Zonz S2onz L_uberda
pozostaja w ustroju rozdzielnosci majatkows; maZens« = nz2 mocy

Maman w dniu 6 lutego 2004r., ktérej ttumaczen's swerzyi=sinione

przez ttumacza przysiegtego jezyka francuskiege Tomasza Sadlik w

dniu 5 lipca 2007r., Rep. Nr 398/2007, okazuje.
Strony postanawiajg, ze przyrzeczonz umow= sprzedazy

zostanie zawarta w terminie najpozniej do dniz § "pcz Z00Er

V. Magdalena Siemaszko potwierdza odbior cZest =7, W «<wocie

10.000,00 zt (dziesieciu tysiecy ztotych).--————"""—"—"—"—"—-

"

Strony postanawiaja, ze pozostatz czesc =0 ocie
760.000,00 zt (siedmiuset sze$cdziesieciu iysecy Zoi.on  Zosianie
zaptacona przez strone zobowigzujgca sig Kup'c sormE T000w 2IU ace)
sie sprzedaé przelewem na wskazany rachunes Sansc mr 83 1140
2017 0000 4802 0353 7131, w sposdb nastepu 2c, ——---
- w dniu dzisiejszym cze$S¢ ceny w kwoce Z90 000 00 = cwustu
dziewiecédziesieciu tysiecy ztotych), a strony posiznaw == Z= Z chwilg
uznania rachunku strony zobowigzujgce] sie sprZecal vwoi= = wraz z
kwotg 10.000,00 zt (dziesieciu tysiecy zfotych . w =tZne wysoxosci
300.000,00 zt. wywotywac¢ bedzie skutki zadai«u w mozomen L 2 394
kodeksu cywilnego,---=-=-===mmmmmmmmm o
- cze$é¢ ceny w kwocie 300.000,00 zt (trzysie Sysec, Zohyeh) w
terminie do siedmiu dni roboczych, liczac o¢ cnz Z=w=rt= nnigjszej
umowy, a kwota ta stanowi¢ bedzie zaliczke nz poczet cen) — -
- pozostala czes¢ ceny w kwocie 7O OO0 00z (stu
siedemdziesieciu tysiecy ztotych) zostanie zzpzconz orzy zawarciu
umowy przyrzeczonej sprzedazy.--------------- ---

VI. Strony postanawiaja, ze wydanie w posacane orzecmiolu tej
umowy nastgpi w terminie do siedmiu dni. icZac oC o0 = Zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy i z tym dniem co siron, Z000wiazujacej
sie kupi¢ naleze¢ bedg wszelkie z tym zwigzane xorzZ,;sc  Celary. -
VII. W przypadku niewykonania tej umowy przez =cnz Z= siron majg
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego =z ZZ% nzsiepne, W
szczegolnoseli——————————————S = (
- w przypadku gdyby do zawarcia umowy przyrzeczone nie doszio
wptacona zaliczka podlega zwrotowi, a Mzagozenz Siemaszko
zobowigzana bedzie do zwrotu zaliczki po bezskuiscznym uptywie
terminu do zawarcia umowy przyrzeczonej, w ierminie s.ecmiu ani, liczac



D)

B i

od dnia doreczenia jej pisemnego wezwania do zwrotu wystanego listem
poleconym lub pocztg kurierskg za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
na adres wskazany w niniejszej umowie,
- w przypadku gdyby do zawarcia umowy przyrzeczonej nie doszto

1/ na skutek okolicznosci, za ktére zadna ze stron odpowiedzialnosci nie
| 7/ ponosi, albo za ktére ponoszg odpowiedzialno$¢ obie strony wptacony

zadatek podlega zwrotowi, a Magdalena Siemaszko zobowigzana bedzie

~“do zwrotu zadatku po bezskutecznym uptywie terminu do zawarcia

umowy przyrzeczonej, w terminie siedmiu dni, liczac od dnia doreczenia
jej pisemnego wezwania do zwrotu wystanego listem poleconym lub
pocztg kurierskg za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres
wskazany w niniejszej umowie,
- w przypadku niewykonania niniejszej umowy przez Marc
Rafalowicz, Magdalena Siemaszko mozZe bez wyznaczania terminu
dodatkowego od umowy odstgpic i otrzymany zadatek zatrzymac,---------
- w przypadku niewykonania niniejszej umowy przez Magdalene
Siemaszko, Marc Rafalowicz mozZze bez wyznaczania terminu
dodatkowego od umowy odstgpic¢ i zgdac zaptaty zadatku w podwdjne;
wysokosci,a Magdalena Siemaszko zobowigzana bedzie do zaptaty
zadatku w podwojnej wysokosci po bezskutecznym uptywie terminu do
zawarcia umowy przyrzeczonej, w terminie siedmiu dni, liczac od dnia
doreczenia jej pisemnego wezwania do zaptaty wystanego listem
poleconym lub pocztg kurierskg za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
na adres wskazany w niniejszej umowie,
- w przypadku zawarcia umowy przyrzeczonej wptacony zadatek
oraz zaliczka podlegajg zaliczeniu na poczet ceny.

Magdalena Siemaszko oswiadcza, ze co do wykonania przyjetych
na siebie obowigzkdw polegajgcych na zwrocie zaliczki, zwrocie zadatku
oraz zaptacie zadatku w podwdjnej wysokosci, w przypadkach, o ktorych
wyzej mowa, poddaje sie wobec Marc Rafalowicz egzekucji wprost z
tego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty 900.000,00 zt (dziewiecset tysiecy ztotych).-------------

Egzekucja moze by¢ prowadzona z catego majatku Dtuznika, a
Wierzyciel moze prowadzi¢ egzekucje co do catosci lub czesci
roszczenia po bezskutecznym uptywie terminu zwrotu lub zaptaty.---------

Wierzyciel wystepujac do witasciwego sadu o nadanie klauzuli
wykonalnosci niniejszemu aktowi w celu prowadzenia egzekucji
przeciwko Dtuznikowi przedstawi temu sadowi (jako warunek




prowadzenia egzekucji w rozumieniu art. 777 §1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego) nastepujgce dokumenty:-------=-=-=-=-mmmmmmmmoeeenm-
a) kopie wezwania do zwrotu lub zaptaty wraz z dowodem
(dokument wystawiony przez poczte lub firme kurierskg) dostarczenia
takiego wezwania Dtuznikowi lub tez odmowy jego przyjecia przez
Dtuznika, oraz
b) o$wiadczenie Wierzyciela, iz oznaczona kwota nie zostata przez
Diuznika zaptacona w terminie wyznaczonym przez Wierzyciela w
wezwaniu do zaptaty.
Wierzyciel moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2008r.
VIll. Magdalena Siemaszko oswiadcza, ze celem zabezpieczenia
realizacji przysztych roszczen finansowych mogacych powsta¢ w
zwiazku z zawarciem niniejszej umowy, w szczegolnosci roszczen
powstatych w przypadku niewykonania przyrzeczonej umowy
sprzedazy, w tym roszczen o =zapfate zadatku w podwdjnej
wysokosci oraz o zwrot wptaconej zaliczki ustanawia hipoteke
kaucyjng do kwoty 900.000,00 zt (dziewieCset tysiecy ziotych) na
rzecz Marc Rafalowicz na nieruchomosci potozonej w Krakowie,
stanowiacej lokal mieszkalny nr 9, potozony na drugiej kondygnacji
budynku nr 8A, przy ulicy Zutawskiego, sktadajacy sie z dwéch
pokoi, kuchni, tazienki z wc, przedpokoju oraz przynaleznej piwnicy
o powierzchni 14,05 m% o tacznej powierzchni uzytkowej 98,63 m?,
objety ksiega wieczysta kw nr KR1P/00361669/0, wyzej szczegbétowo
opisane;j. --
IX. Magdalena Siemaszko zobowigzuje sie do chwili zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy nie dokonywac jakichkolwiek rozporzadzen
nieruchomoscig stanowigcg przedmiot niniejszej umowy na rzecz osob
trzecich, nie obcigza¢ powyzszej nieruchomosci jakimikolwiek
ograniczonymi prawami rzeczowymi, oraz nie zawiera¢ z osobami
trzecimi uméw przedwstepnych, jak i uméw zobowigzujacych do
przeniesienia wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci.
Strona zobowigzujgca sie sprzeda¢ zobowigzuje sie przediozy¢
ponadto do przyrzeczonej umowy sprzedazy:
a) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa stwierdzajgce, ze w lokalu bedgcym przedmiotem niniejsze]
umowy nikt nie jest zameldowany na pobyt staty i czasowy,

b) zaswiadczenie, z ktérego wynikaC bedzie, ze koszty zwigzane z-



utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej optacane sg na biezaco przez
wiasciciela lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej UMOWY, --=========mmmmmn
c) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa, stwierdzajace, ze podatek od nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszej umowy optacany jest na biezaco,
d)  potwierdzenia zaptaty naleznych optat za media zZwigzane z
korzystaniem z lokalu bedacego przedmiotem niniejszej UMOWY, ---=-------
e) pismo wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa stwierdzajace, ze
pozostajgca do zaptaty naleznos$é z tytutu wykupu lokalu na rzecz Gminy
zostata zaptacona, jak réwniez wyrazajgce zgode na wykreslenie
hipoteki z dziatu IV wyzej wymienione] ksiegi wieczystej.---------mmmm-
X. Magdalena Siemaszko i Marc Rafalowicz wnosza, aby na
podstawie niniejszej umowy Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza
w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych, po wykonaniu wniosku
Dz. Kw KR1P/30790/07/1 dokonat nastepujacych wpiséw w ksiedze
wieczystej kw nr KR1P/00361669/0:
- w dziale Il wpisat roszczenie o zawarcie przyrzeczonej umowy
sprzedazy na rzecz Marc Rafalowicz, syna Abram i Rajzla,--------===---
- w dziale IV wpisat hipoteke kaucyjng do kwoty 900.000,00 z}
(dziewigCset tysiecy ztotych) na rzecz Marc Rafalowicz, syna Abram
i Rajzla, celem zabezpieczenia realizacji przysztych roszczen
finansowych mogacych powstaé w zwiazku z zawarciem niniejszej
umowy, w szczeg6lnosci roszczen powstatych w przypadku
niewykonania przyrzeczonej umowy sprzedazy, w tym roszczen o
zaptate zadatku w podwdjnej wysokosci oraz o zwrot wptaconej
zaliczki.
Xl. Koszty sporzgdzenia umowy przedwstepne] sprzedazy oraz
umowy przyrzeczonej sprzedazy, w tym optate sgdowg i podatek od
czynnosci  cywilnoprawnych  zobowigzuje sie ponie$¢  strona
zobowigzujgca sie kupié.-
Xll. Notariusz pouczyta strony o przepisach ustawy o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, art. 56 kodeksu karnego skarbowego,
przepisach kodeksu cywilnego dotyczgcych umoéw przedwstepnych i
zadatku, a ponadto o przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.-
XIll. Pobrano:
a) tytutem optaty sadowej od wpisu w ksiedze wieczystej, na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 14 lutego 1991r., Prawo o Notariacie (Dz.




U. Nr 22 poz. 91 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 42 ust. 1 i art. 43
pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (Dz. U nr 167 poz. 1398) gotéwka w kwotach 150,00 zt., i
200,00 zt., to jest w tacznej kwocie 350,00zt, ---
b) podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust. 1
pkt 1 lit. h i art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000r. o
podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (Dz. U. nr 86, poz. 959 z pozn.
zm.) gotéwka w kwocie 19,00 zt.,
c) tytutem taksy notarialnej za dokonanie czynnosci notarialnej na
podstawie §§ 2, 3 i 5 rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004r. (Dz. U.
Nr 148, poz. 1564 ze zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej kwote 2.150,00 zt.
d) tytutem podatku od towardw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z
dnia 11 marca 2004r. o podatku od towardéw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz.
535) w stawce 22%, kwote 473,00 zt.

tacznie pobrano kwote 2.992,00 zt (dwa tysigce dziewigCset
dziewiecdziesigt dwa ztote).

Akt ten zostat odczytany, przyjety i przettumaczony Marc Claud
Rafalowicz na jezyk francuski przez ttumacza przysiegtego jezyka
francuskiego Danute Opalinska, coérke Mariana i Ireny, PESEL
53110316529, zamieszkatg: 41-400 Mystowice, ulica Urocza nr 19
wpisang na liste ttumaczy przysiegtych prowadzong przez Ministra
Sprawiedliwosci z dniem 11 kwietnia 2007r., pod numerem TP/310/07,
ktérej tozsamos$¢ notariusz ustalita na podstawie okazanego dowodu
osobistego serii i numeru AJC 164729, a ktorej uprawnienia wynikajg z
okazanego zaswiadczenia Ministra Sprawiedliwodci z dnia 2 maja
2007r., nr DO-V-0191-687/06, a nastepnie przyjety i podpisany.------------

Na oryginale wtasnoreczne podpisy stawajgcych, ttumacza przysiegtego i
notariusza.




KANCELARIA NOTARIALNA
Sylwia Barutowicz — Wieczorek, Dariusz Kot
Notariusze spotka cywilna
30-084 Krakow, ul. Bronowicka nr 19/LU15
tel.: 012 638 1598, 0 12 638 88 98, fax: 0 12 636 46 16
Repertorium A nr 6488/2007.
Wypis ten wydano Stawajgcym.
Pobrano:
- naleznosc z tytutu taksy notarialnej na podstawie § 12 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w Sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. nr 148, poz. 1564 ze
zm.) w kwocie 20,00 zt.
- podatek od towardéw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. nr 54 poz. 5395)
w stawce 22% w kwocie 4,40 zt.
tgcznie pobrano kwote 24,40 zt (dwadziescia cztery ztote i czterdzie$ci
groszy).
Krakéw, dnia széstego lipca dwa tysigce siddmego roku (06-07-
2007r.).
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