Krakow, 31 pazdziernik 2018 r.

Powdéd:

Michat Siemaszko
ul. Krélewska 51
30-081 Krakow

Pozwani:

Maciej Péttorak
ul. Stomiana 1/22
30-316 Krakow

Marta Péttorak
ul. Stomiana 1/22
30-316 Krakow

Sad Rejonowy dla Krakowa—Podgo6rza w Krakowie
XII Wydziatl Cywilny

ul. Przy Rondzie 7
31-547 Krakow

Sygn. Akt. XII C 831/18/P

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 15 565,77 PLN (pietnascie tysiecy piecset szeS¢dziesiat piec ztotych 77/100)

Zmiana powoddztwa

Na podstawie art. 193 k.p.c., niniejszym wnosze o zmiane powodztwa poprzez:

1) Rozszerzenie zadania zawartego w pierwotnym pozwie o dodatkowa kwote 3446 PLN (trzy tysiace
czterysta czterdzieSci sze$¢ zlotych) tytutem zwrotu czynszu za miesigc pazdziernik i listopad 2017
r. oraz kosztu porady prawnej koniecznej w zwigzku z zaistnialg sytuacja

2) Rozszerzenie podstawy powddztwa poprzez wskazanie dodatkowych okoliczno$ci dowodzacych:

© niezdatnosSci lokalu do uzytku w warunkach niskich temperatur powietrza zewnetrznego przez
zagrozenie wybuchem gazu i zaczadzeniem w zwigzku z niedostosowaniem instalacji C.O. do
wymogow wskazanych pozwanym juz w sierpniu 2012 r. a potwierdzonych w orzeczeniu
technicznym wykonanym na zlecenie powoda w pazdzierniku 2017 r.,

© ponownego nie zastosowania sie pozwanych do wymogow wynikajacych z przegladu
kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r.,

© wielokrotnego ignorowania przez pozwanych wezwan powoda do dostarczenia zaswiadczen o
aktualnych przegladach technicznych lub ich niezwlocznego wykonania

© koniecznoscia zaangazowania przez powoda pelnomocnika w zwiazku z wielokrotnym
unikaniem kontaktu przez pozwanych i zaistnialg sytuacja

1



Uzasadnienie

1. Fakt, iz instalacja C.O. lokalu przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie nie moze by¢ uzywana do
czasu dostosowania jej do obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, byt pozwanym znany
juz od sierpnia 2012 r.

Pomimo tego bardzo istotnego faktu, pozwani dnia 23 grudnia 2016 r. zawarli z powodem umowe
najmu tegoz lokalu, utajajac przed nim:

a) fakt niezdatnosci lokalu do uzytku w warunkach niskich temperatur powietrza zewnetrznego z
powodu zagrozenia wybuchem gazu i zaczadzeniem w zwigzku z wadami instalacji C.O. oraz

b) fakt braku aktualnych przegladéw instalacji lub wielokrotnego niedostosowywania lokalu do
wymogow specjalistow wykonujacych przeglady, ktore to zaniechania stworzyty bardzo
powazne zagrozenie

Miesieczny czynsz najmu lokalu, zgodnie z § 4 pkt. 1 umowy najmu lokalu, wynosit 1600 PLN.

Umowa najmu w ogole nie powinna zosta¢ podpisana z racji tego iz lokal nie nadawat sie do uzytku
jeszcze przed podpisaniem umowy. Dodatkowo, przez wiele lat zaniechan, pozwani stworzyli
bardzo powazne zagrozenie dla potencjalnych najemcéw jak i mieszkancow lokali sasiadujacych z
lokalem.

Dowdd:

o Kopia zapisu z dnia 17 sierpnia 2012 r. z karty gwarancyjnej pieca Immergas z podpisem
pozwanego p. Macieja Pottoraka

o Kopia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartej w formie pisemnej
dnia 23 grudnia 2016 r. wraz protokotem zdawczo-odbiorczym oraz aneksami

2. Potym jak w lokalu zaczely ujawniac sie kolejne usterki, ktére oprocz naprawy popekanej podlogi
w czerwcu 2017 r. w calosci byly naprawiane czy usuwane przez powoda i na koszt powoda, oraz
informacja przekazang powodowi przez administratora budynku odnos$nie braku przegladéw
technicznych ,,od bardzo dawna”, powdd wystat dnia 12 czerwca 2017 r. do pozwanych wiadomo$¢
email, wzywajac pozwanych do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach instalacji lub
niezwlocznego wykonania przegladow instalacji.

Dowdd:

©  Wiadomo$¢ email z dnia 12 czerwca 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych, na
okolicznosci wezwania pozwanych do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach
instalacji lub niezwtocznego wykonania przegladow instalacji w zwigzku z kolejnymi
usterkami, ktore ujawniaty sie w lokalu i informacjq przekazang powodowi przez administratora
kamienicy o nie wykonywaniu przegladow technicznych budynku ,,od bardzo dawna”



3. Poniewaz pozwani przez blisko 3 tygodnie nie skontaktowali sie z powodem, ta sama wiadomo$¢
email zostata wystana ponownie dnia 30 czerwca 2017 .

Dowdd:

©  Wiadomo$¢ email z dnia 30 czerwca 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych, na
okolicznosci ponownego wezwania pozwanych do dostarczenia zaSwiadczen o aktualnych
przegladach instalacji lub niezwtocznego wykonania przegladow instalacji w zwiagzku z
kolejnymi usterkami ktdére ujawnialy sie w lokalu i informacja przekazana powodowi przez
administratora kamienicy o nie wykonywaniu przegladéw technicznych budynku ,,od bardzo
dawna”

4. W okresie lipiec — sierpien, po wielokrotnych prosbach powoda o dostarczenie zaswiadczen o
aktualnych przegladach lub ich niezwloczne wykonanie, na zlecenie pozwanych w dniu 28 sierpnia
2017 r. zostal wykonany przeglad kominiarski.

Pozwani nie stawili sie w czasie wykonywania przegladu, nastepnie przez okres blisko dwéch
miesiecy rowniez nie dostosowali lokalu do wymogoéw wynikajacych z wykonanego przegladu.

Dowdd:

©  Wiadomo$¢ email z dnia 6 wrzesnia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanego, na
okolicznosci wyszczegdlnienia wymogéw wynikajacych z przegladu kominiarskiego
wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. i konieczno$ci dostosowania lokalu do wymogo6w oraz
ponownej prosby o wskazanie terminu wykonania przegladu instalacji elektrycznej

©  Wiadomo$¢ email z dnia 19 wrzesnia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanego, na
okolicznosci ponownego wezwania pozwanego do dostosowania lokalu do wymogow
wynikajacych z przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. w zwigzku ze
zblizajacym sie sezonem grzewczym

5. W sytuacji nie dostosowania lokalu do wymogéw wynikajacych z przegladu kominiarskiego, nie
dostarczenia aktualnych zaswiadczen pozostatych przegladow ani wyznaczenia ich terminéw oraz
odnalezienia przez powoda zapisu w karcie gwarancyjnej pieca C.O. Immergas z dnia 17 sierpnia
2012 r. dotyczacego niezdatnosci instalacji C.O. do uzytku, powdd zlecit na poczatku pazdziernika
2017 r. wykonanie orzeczenia technicznego lokalu przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie.

Whioski ptynace z orzeczenia technicznego potwierdzajg informacje o ktérych pozwanym bylto
wiadomo od sierpnia 2012 r., tj. niezdatnos¢ lokalu do uzytku w warunkach niskich temperatur
powietrza zewnetrznego ze wzgledu na zagrozenie wybuchem gazu i zaczadzeniem w zwigzku z
wadami instalacji C.O..

Dowdd:



o Kopia zapisu z dnia 17 sierpnia 2012 r. z karty gwarancyjnej pieca Immergas z podpisem
pozwanego p. Macieja Péttoraka

o Kopia orzeczenia technicznego dot. lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie opracowanego
przez mgr. inz. J. Fernera

6. Z powodu ujawnienia niezdatnos$ci lokalu do zamieszkania w pazdzierniku 2017 r. i wielokrotnego
unikania kontaktu z powodem przez pozwanych, powdd na poczatku listopada 2017 r. musiat
zasiegna¢ porady prawnej i zaangazowac pelnomocnika.

Dowdd:

©  Wiadomo$¢ email z dnia 2 listopada 2017 r., przestana do powoda przez pelnomocnika powoda
mec. Paulina Drzazga-Poproch, na okolicznosci wskazania danych do przelewu za porade
prawna w zwigzku z sytuacja najmu przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie

©  Wiadomo$¢ email z dnia 5 listopada 2017 r., przestana przez powoda do pozwanych z kopia do
pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch, na okolicznosci wezwania pozwanych
do kontaktu z pelnomocnikiem w sytuacji ujawnienia niezdatnosci lokalu do zamieszkania i
wielokrotnego unikania kontaktu z powodem przez pozwanych

© Potwierdzenie przelewu kwoty 246 PLN z dnia 6 listopada 2017 r., na konto wskazane w
wiadomosci email z dnia 2 listopada 2017 r., na okolicznosci optacenia wynagrodzenia za
porade dla mec. Paulina Drzazga-Poproch w zwigzku z sytuacja najmu przy ul. Szwedzkiej 54/3
w Krakowie.

©  Wiadomo$¢ email z dnia 11 listopada 2017 r., przestana przez powoda do pozwanych z kopia
do pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch, na okoliczno$ci doprecyzowania
powodow dla jakich pelnomocnik mec. Paulina Drzazga-Poproch musiata zosta¢ zaangazowana
w sytuacji wielokrotnego unikania kontaktu z powodem przez pozwanych, ujawnienia
niezdatno$ci lokalu do zamieszkania, nie przystosowania lokalu do zalecen wynikajacych z
przegladu kominiarskiego wykonanego 28 sierpnia 2017 r. pomimo uptywu ponad dwo6ch
miesiecy, nie wykonania pozostatych wymaganych przegladéw w zwigzku z niedostarczeniem
zaSwiadczen o ich aktualnosci

7. Umowa miata by¢ przedluzana przynajmniej na 2-3 lata, czym powdd przez przynajmniej pierwsze
kilka miesiecy najmu kierowat sie zalatwiajac kolejne problemy zwigzane z lokalem, jednak po
ujawnieniu sie wad instalacji C.O. zagrazajacych jego zyciu i zdrowiu, niemozno$ci ogrzania
mieszkania w alternatywny sposob ze wzgledu na stan techniczny i niskq moc instalacji
elektrycznej, i kontynuacji tego samego nieodpowiedzialnego zachowania ze strony pozwanych i
narazania powoda na dodatkowe koszty, powdd byt zmuszony ztozy¢ wniosek o kontrole do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie oraz wypowiedzie¢ umowe najmu w
trybie natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c.

Dowdd:



o Kopia potwierdzenia wszczecia postepowania administracyjnego w zakresie stanu technicznego
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie wraz z wnioskiem
ztozonym drogg elektroniczng przez powoda

o Kopia wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym z potwierdzeniem przyjecia
przez pelnomocnika pozwanych

Nie zwrocenie przez pozwanych w terminie 21 dni od daty wypowiedzenia umowy najmu kosztéw jakie
poniést powdd — zgodnie z § 1 pkt. 5 Aneksu nr. 3 do umowy najmu — jest kolejnym przejawem
patologicznego, oszukanczego zachowania pozwanych i przyczyna z jakiej niniejszy pozew zostat
whniesiony.

Poniewaz powdd przez dwa miesigce od czasu ujawnienia sie wad czyniacych lokal niezdatnym do uzytku
placit pozwanym czynsz w pelnej wysokosci, zadanie zwrotu czynszu nadplaconego za ten okres jest
zasadne, jak réwniez zwrotu kosztéw wynajecia pelnomocnika w zwigzku z zaistniala sytuacja, a tym
samym niniejsze rozszerzenie powodztwa.

Podnoszac powyzsze, wnosze jak we wstepie.

Michat Siemaszko



ZAt ACZNIKI

1. Dowdd uzupelnienia optaty sadowej w wysokosci 173 PLN

2. Kopia zapisu z dnia 17 sierpnia 2012 r. z karty gwarancyjnej pieca Immergas z podpisem
pozwanego p. Macieja Péttoraka

3. Kopia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartej w formie pisemnej dnia
23 grudnia 2016 r. wraz protokotem zdawczo-odbiorczym oraz aneksami

4. Wiadomo$¢ email z dnia 12 czerwca 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych
5. Wiadomos¢ email z dnia 30 czerwca 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych
6. Wiadomos¢ email z dnia 6 wrzesnia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanego

7. Wiadomo$¢ email z dnia 19 wrzesnia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanego

8. Kopia orzeczenia technicznego dot. lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie opracowanego
przez mgr. inz. J. Fernera

9. Wiadomo$¢ email z dnia 2 listopada 2017 r., przestana do powoda przez pelnomocnika powoda
mec. Paulina Drzazga-Poproch

10. Wiadomo$¢ email z dnia 5 listopada 2017 r., przestana przez powoda do pozwanych z kopia do
pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch

11. Potwierdzenie przelewu kwoty 246 PLN z dnia 6 listopada 2017 r.

12. Wiadomo$¢ email z dnia 11 listopada 2017 r., przestana przez powoda do pozwanych z kopia do
pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch,

13. Kopia potwierdzenia wszczecia postepowania administracyjnego w zakresie stanu technicznego
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie wraz z wnioskiem ztozonym
droggq elektroniczng przez powoda

14. Kopia wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym z potwierdzeniem przyjecia

15. Dwa odpisy pozwu wraz z zatacznikami



	ZAŁĄCZNIKI

