Krakow, 19 lipiec 2019 .

Powdd:

Michat Siemaszko

ul. Krélewska 51
30-081 Krakow
PESEL: 79020703512

Pozwani:

Maciej Péttorak

ul. Stomiana 1/22
30-316 Krakow
PESEL: 82033102173

Marta Péttorak

ul. Stomiana 1/22
30-316 Krakow
PESEL: 81062603466

Sad Rejonowy dla Krakowa—Podgorza w Krakowie
XII Wydziat Cywilny

ul. Przy Rondzie 7

31-547 Krakow

Sygn. akt. XII C 831/18/P

Odpowiedz

na sprzeciw pozwanych z dnia 8 marca 2019 r. oraz pismo
procesowe pozwanych z dnia 12 kwietnia 2019 r.

Dzialajac w imieniu wiasnym, w odpowiedzi na sprzeciw pozwanych od wyroku zaocznego, wydanego
przez tut. Sad dnia 7 lutego 2019 r., sygn. akt. XII C 831/18/P, oraz pismo procesowe pozwanych z

dnia 12 kwietnia 2019 r., wnosze o:
1) Oddalenie zarzutow pozwanych w catosci,
2) Podtrzymanie zadania pozwu w catosci,
3) Zasadzenie od pozwanych rowniez dalszych kosztow postepowania,

4) Zwrocenie sie przez Tutejszy Sad do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego (PINB)
w Krakowie Powiat Grodzki, ul. Wielicka 28A, 30-552 Krakow, i zazadanie akt postepowan o



sygn. akt ROiK 11.5162.46.2017.MBR oraz PINB.050.792.2017.KBR a nastepnie dopuszczenie

i przeprowadzenie dowodow z dokumentacji zalegajacej w aktach tych spraw—na okelicznosci:

Przyjecia przez PINB wniosku o przeprowadzenie kontroli lokalu mieszkalnego przy ul.

Szwedzkiej 54/3 w Krakowie, wystosowanego przez powoda dnia 28 listopada 2017 r.

Przeprowadzenia w dniu 7 grudnia 2017 r. przez inspektorow PINB wizji lokalnej budynku
przy ul. Szwedzkiej 54 oraz mieszkania nr. 3 wraz z przylegajagcym pomieszczeniem

technicznym peliacym funkcje kottowni

Wszczecia postepowania administracyjnego przez PINB w nastepstwie zweryfikowania
podczas wizji lokalnej dnia 7 grudnia 2017 r. istnienia realnego zagrozenia wybuchu gazu i

zaczadzenia, ztego stanu technicznego budynku oraz braku aktualnych przegladow

Zbieznosci podstaw wszczecia postepowania przez PINB z informacjami o ktérych
pozwanym bylo wiadomo juz od sierpnia 2012 r., a co wlasnorecznym podpisem
potwierdzil w karcie gwarancyjnej Immergas pozwany Maciej Poltorak, tj.
bezposrednio przylegajace do mieszkania polozonego przy ul. Szwedzkiej 54/3 w
Krakowie pomieszczenie techniczne, pelnigce funkcje kotlowni C.O. dla tegoz
mieszkania, nie spelnia wymagan prawa budowlanego dot. wentylacji, drzwi
wejsciowych oraz powierzchni i C.O. nie moze by¢ uzywane do czasu usuniecia
wskazanych wad, a ktére to informacje pokrywaja sie z uwagami plynacymi z
przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. do ktoérych pozwani
przez okres ponad 3 miesigce sie nie dostosowali, jak réwniez z uwagami zawartymi w

orzeczeniu technicznym wykonanym na zlecenie powoda w pazdzierniku 2017 r.

ZbieznoSci podstaw wszczecia postepowania przez PINB z informacjami zawartymi w
orzeczeniu technicznym dot. lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie, wykonanym na

zlecenie powoda przez mgr. inz. J. Fernera dnia 11 pazdziernika 2017 r., w tym m.in.:

e faktu, iz bezposrednio przylegajace do wynajmowanego mieszkania pomieszczenie
techniczne nie spelnia podstawowych wymogéw prawa budowlanego, powodujac m.in.

zagrozenie powstawania tlenku wegla

e faktu, iz zte usytuowanie wentylacji i popekana posadzka w pomieszczeniu technicznym
bezposrednio przylegajacym do mieszkania powoduje gromadzenie sie gazu w

przestrzeni stropowe;j i stwarza realne zagrozenie wybuchem



B Bezposredniego oddzialywania zagrozenia wybuchem gazu i zaczadzeniem na lokal
mieszkalny potozony przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie, w zwigzku z bezposrednig

przylegloScia pomieszczenia technicznego, a to:

¢ odlegloscig pomiedzy drzwiami mieszkania a drzwiami pomieszczenia technicznego ok.
50 cm

® r10znicg pozioméw pomiedzy wejsciem do mieszkania a wejsciem do pomieszczenia
technicznego ok. 30 cm

® dziurami w $cianie oddzielajacej pomieszczenie techniczne od mieszkania,

przechodzacymi bezposrednio z pomieszczenia technicznego do mieszkania

e spekang podloga na stropie drewnianym przez ktora dostawal sie gaz do przestrzeni

stropowej w bezposredniej stycznosci z mieszkaniem

B Wysokosci mocy przylaczeniowej instalacji elektrycznej lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w
Krakowie, stan na dzien 8 grudzien 2017 r., bedacej niewystarczajacq dla ogrzania lokalu—
skladajacego sie z 4 osobnych pomieszczen—grzejnikami elektrycznymi przy zachowaniu
mozliwosci normalnego korzystania z lodowki, pralki i zmywarki oraz pozostatych
niezbednych urzadzen AGD, RTV, komputeréw i oSwietlenia, biorac pod uwage iz przy
minimalnym zuzyciu, tj. jeden komputer przenosny (laptop), nowy router WiFi, nowa
lodowka (klasa energetyczna A+) i zmywarka, wiaczenie nowej pralki (klasa energetyczna
A+++) powodowalo wybijanie korkdw i uniemozliwialo réwnoczesne korzystanie ze
zmywarki i pralki, tym samym dodanie min. 2-3 grzejnikow elektrycznych w celu
wilasciwego ogrzania lokalu byloby kompletnie niemozliwe—-moc przylaczeniowa
instalacji elektrycznej lokalu nie pozwalala na ogrzewanie mieszkania grzejnikami

zasilanymi energia elektryczna

B Braku przegladow wymaganych przez prawo budowlane budynku przy ul. Szwedzka 54
oraz mieszkania nr. 3 jako jednej z podstaw wszczecia postepowania przez PINB oraz
powodu dla jakiego pozwani wielokrotnie od maja 2017 r. odmawiali powodowi

dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach—poniewaz ich nie posiadali

B NiezdatnoSci do uzytku lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie jeszcze przed

zawarciem umowy najmu tegoz lokalu dnia 23 grudnia 2016 r. w zwigzku z powyzszymi,



5)

co jest rowniez podstawq rozszerzenia niniejszego powodztwa i dochodzenia zwrotu

czynszu za miesigce pazdziernik i listopad 2017 r.

ZbieznoSci podstaw wszczecia postepowania przez PINB z podstawa wypowiedzenia
umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie w trybie natychmiastowym na
podstawie art. 682 k.c. dnia 8 grudnia 2017 r. przez powoda, a tym samym brak
jakichkolwiek przestanek do zatrzymania przez pozwanych kwoty kaucji na poczet czynszu

za miesiagc grudzien 2017 r. oraz kwoty naktadow poniesionych przez powoda

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodow z dokumentéw, tj. wypowiedzenia umowy najmu w

trybie natychmiastowym wraz z potwierdzeniem przyjecia przez pelnomocnika pozwanych z
dnia 8 grudnia 2017 r.—na okelicznosci:

Zbieznosci podstawy wypowiedzenia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w
Krakowie w trybie natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c. dnia 8 grudnia 2017 r.
z podstawa wszczecia postepowania przez Panstwowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego (PINB) oraz zaniechan pozwanych przez okres ponad 3 miesiecy czasu w
dostosowaniu lokalu do wymogéw wynikajacych z przegladu kominiarskiego
wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. a ktore to czynnosci pokrywaja sie¢ z uwagami
zawartymi w karcie gwarancyjnej Immergas, orzeczeniu technicznym oraz sa jedna z
przyczyn wszczecia postepowania administracyjnego przez PINB, a tym samym braku
jakichkolwiek przeslanek do zatrzymania przez pozwanych kwoty kaucji na poczet
czynszu za miesigc grudzien 2017 r. oraz kwoty nakladow poniesionych przez powoda
Wyliczenia z czego, oprocz poniesionych naktadow, wynika kwota ktéra pozwani sg
zobowigzani rozliczy¢

Przekazania pelnomocnikowi pozwanych kopii wszystkich rachunkéw i faktur, wraz z
kopia dokumentacji i kluczami do lokalu

Przekazania pozwanym m.in. kopii rachunku za zlew kuchenny, ktéry pozwani moga
reklamowac biorac pod uwage 25 letnia gwarancje oraz fakt, iz uszkodzenie nie bylo
uszkodzeniem mechanicznym

Wskazania nr. rachunku bankowego na ktory pozwani w terminie 21 dni od otrzymania

wypowiedzenia byli zobowiazani rozliczy¢ swoje zobowigzania



Zapoznania sie z trescia wypowiedzenia przez pelnomocnika pozwanych, nastepnie
opatrzenie dokumentu wiasnorecznym podpisem i pieczatka przez pelnomocnika

pozwanych

6) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodow z dokumentéw, tj.:

Wiadomosci email z dnia 19 lutego 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych

Wiadomosci email z dnia 21 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych wraz z
odpowiedzig otrzymana od pozwanych

Wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 0:59 wraz z odpowiedzig otrzymang od pozwanych

Wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 11:54 wraz z odpowiedzig otrzymana od pozwanych

Wiadomosci email z okresu 25 do 27 kwietnia 2017 r., wystanych przez powoda do

pozwanych wraz z odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych

Wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 12:21 wraz z odpowiedzig otrzymang od pozwanych

Wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 14:06 wraz z odpowiedzig otrzymana od pozwanych

Wiadomos$ci email z okresu od 29 kwietnia do 6 maja 2017 r., wystanych przez powoda do
pozwanych wraz z odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych

Aneksu nr. 3 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w

formie pisemnej dnia 8 maja 2017 r.
Faktury za wykonanie ustugi dezynfekcji lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie przez

biologa terenowego Dawida Markowskiego

Rachunku za konsultacje lekarskq z dnia 9 pazdziernika 2017 r.
Faktury VAT nr. 00041/2017/F za ushuge wykonania orzeczenia technicznego dot. lokalu

przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie przez mgr. inz. Jarostawa Fernera

Rachunkéw i faktur przekazanych wraz z wypowiedzeniem pelnomocnikowi pozwanych

dnia 8 grudnia 2017 r.




7)

Wyceny nakladéw na lokal mieszkalny przyv ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie dostarczonej

przez inz. Marka Nawalanca dnia 28 grudnia 2017 r.

Faktury FV/283/2017/12 za ustluge wyceny nakladéw na lokal mieszkalny przy ul.

Szwedzka 54/3 w Krakowie wykonang przez inz. Marka Nawalarnca

Przedsadowego wezwania do zaplaty z dnia 29 grudnia 2017 r. wraz z potwierdzeniem
doreczenia

—na okolicznosci:

Wykonania wszystkich napraw przez powoda w pierwszych trzech miesiagcach najmu,
w zwiazku z czym zadne z nakladow poniesionych przez powoda nie byly nakladami
wynikajacymi z normalnej eksploatacji lokalu, a z wad i usterek lokalu i koniecznosci

doprowadzania stanu lokalu do uzytecznosci

Wgladu pozwanych w aneksy do umowy najmu przed ich podpisaniem oraz kazdorazowego
uwzglednienia przez powoda uwag pozwanych w koncowych, podpisanych przez

pozwanych, wersjach anekséw do umowy najmu

Dostarczenia pozwanym szczegotowego wyliczenia przed podpisaniem kazdego z aneksow
do umowy najmu, w tym aneksu nr. 3, wraz ze szczegbétlowym wyjasnieniem ktore koszty
poniesione z jakich czynno$ci wynikaja oraz kompletem rachunkéw i faktur do wgladu,

ktdrych kopie pozwani otrzymali

Zobowigzania sie pozwanych do zwrocenia calo$ci nakladéw w przypadku
rozwigzania umowy najmu z winy nie lezacej po stronie powoda, co tez mialo miejsce
Dodatkowych kosztow jakie powdd musial ponieS¢ w zwigzku ze stanem sanitarnym
budynku w ktérym lokal sie znajduje

Dodatkowych kosztow jakie powod musial ponies¢ w celu zabezpieczenia swojego
roszczenia, tj. wykonanie orzeczenia technicznego oraz wyceny naktadow

Ponownego dokladnego wskazania pozwanym pochodnych kwoty, ktéra pozwani sa
zobowigzani rozliczy¢, od ktérej kwota rozliczona w czynszu zostata oczywiscie odjeta
Wskazania nr. rachunku bankowego na ktéry pozwani byli zobowigzani rozliczy¢ swoje

zobowigzania

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 12 czerwca

2017 r., wyslanej przez powoda do pozwanych-na okolicznesci wezwania pozwanych do




8)

9)

dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach instalacji lub niezwlocznego wykonania
przegladow instalacji w zwigzku z kolejnymi usterkami, ktore ujawnialy sie w lokalu i
informacja przekazang powodowi przez administratora kamienicy o nie wykonywaniu

przegladéw technicznych budynku ,,od bardzo dawna”

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 30 czerwca

2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych-na okelicznosci ponownego wezwania

pozwanych do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach instalacji lub niezwlocznego
wykonania przegladoéw instalacji w zwiazku z kolejnymi usterkami ktére ujawniaty sie w lokalu
i informacja przekazang powodowi przez administratora kamienicy o nie wykonywaniu

przegladow technicznych budynku ,,od bardzo dawna”
Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 18 lipca
2017 r., wyslanej przez powoda do Biura Rzecznika Finansowego—na okelicznoesci przestania

przez powoda zapytania do Biura Rzecznika Finansowego w zwigzku z otrzymywaniem

sprzecznych informacji od brokeréw towarzystw ubezpieczeniowych dot. sytuacji braku
jakichkolwiek przegladow w budynku i wynajmowanym lokalu, dla ktérego ubezpieczane jest

mienie

10) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 2 sierpnia

2017 r., wystanej do powoda przez Biuro Rzecznika Finansowego—na okolicznosci otrzymania

odpowiedzi z Biura Rzecznika Finansowego potwierdzajacej, iz w wiekszosSci przypadkow brak

aktualnych przegladéw wyklucza wyptate odszkodowania za zniszczenie mienia w lokalu,

ktory nie posiada aktualnych przegladow

11) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodow z dokumentow, tj.: wiadomosci email otrzymanych

z serwisu olx.pl w okresie od 5 wrzes$nia 2017 r. do 5 pazdziernika 2017 r.—na okolicznosci:

B GrzecznoSciowego wystawienia przez powoda w serwisie ogloszeniowym olx.pl dnia 5
wrzesnia 2017 r. ogloszenia adopcji 6 kotow, ktére przez okres kilku miesiecy

zamieszkiwaty na klatce schodowej budynku przy ul. Szwedzka 54 w Krakowie
B Wskazania przez powoda w wystawionym ogloszeniu danych kontaktowych p. Janusza

Karpaly, ktory wg. stanu na dzien 5 wrzesnia 2017 r. byt zarzadca budynku przy ul.
Szwedzka 54 w Krakowie i postugiwat sie nr. telefonu 517 863 585



12) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomo$ci email z dnia 6 wrzesnia

2017 r., wyslanej przez powoda do pozwanych-na okolicznosci ponownej prosby o

wskazanie terminu wykonania przegladu instalacji elektrycznej oraz wyszczegélnienia
przez powoda wymogéw wynikajacych z przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28
sierpnia 2017 r. i konieczno$ci dostosowania lokalu do wskazanych wymogoéw, ktére to
wskazania pokrywaja sie z informacjami o ktérych pozwanym bylo wiadomo juz od
sierpnia 2012 r. i ktéore to informacje zostaly jedynie potwierdzone orzeczeniem
technicznym wykonanym w pazdzierniku 2017 r., a w nastepstwie kontynuacji zaniechan
pozwanych przez kolejne 3 miesiace byly podstawa wypowiedzenia umowy najmu w

trybie natychmiastowym

13) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 19

wrzesnia 2017 r., wyslanej przez powoda do pozwanych-na okolicznesci ponownego

wezwania pozwanych do dostosowania lokalu do wymogéw wynikajacych z przegladu
kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. w zwigzku ze zblizajacym sie

sezonem grzewczym
14) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 25 i 26

wrzesnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych wraz z odpowiedzig otrzymang od

pozwanych—na okolicznosci:

B [ekcewazenia przez pozwanych przez okres ponad 5 miesiecy probleméw z cieknacym
dachem, o czym powodd informowal pozwanych juz od kwietnia 2017 r., konsekwencja
czego byly powiekszajace sie z dnia na dzien zaciek i wykwity na Scianie w jednym z
pomieszczen lokalu, dopiero co kilka miesiecy wczeSniej gipsowanej i malowanej w

zwiazku z doprowadzaniem przez powoda stanu lokalu do uzytecznosci

B Wezwania pozwanych do usuniecia przyczyny powstawania zacieku i wykwitow przed

wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r.

B Ponownego wezwania pozwanych do dostosowania lokalu do wymogéw wynikajacych
z przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. w zwiazku ze
zblizajacym sie sezonem grzewczym przed wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r.,
ktore to wskazania pokrywaja sie z informacjami o ktérych pozwanym bylo wiadomo
juz od sierpnia 2012 r. i ktore to informacje zostaly jedynie potwierdzone orzeczeniem

technicznym wykonanym w pazdzierniku 2017 r., a w nastepstwie kontynuacji



zaniechan pozwanych przez kolejne 3 miesigce byly podstawa wypowiedzenia umowy
najmu w trybie natychmiastowym
B Ponownego wezwania pozwanych do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych
przegladach lub wykonania ich przed wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r.
B Kolejnej z przyczyn zlecenia przez powoda wykonania orzeczenia technicznego na
poczatku pazdziernika 2017 r.
15) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 5 listopada

2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych z kopig do pelnomocnika powoda mec. Paulina
Drzazga-Poproch—na ekelicznosci:

B Nie wykonania przez pozwanych zadnych z czynnesci wynikajacych z przegladu
kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. przez kolejny miesiac czasu

B Nie usuniecia przez pozwanych przyczyny powiekszajacego sie zacieku i wykwitow na
Scianie w jednym z pomieszczen lokalu przez kolejny miesigc czasu

B Nie dostarczenia przez pozwanych zaswiadczen o aktualnych przegladach ani nie

wykonania ich przez kolejny miesigc czasu

B Ujawnienia sie faktu niezdatnosci lokalu do zamieszkania w zwiazku z powyzszymi, a ktére
to informacje orzeczenie techniczne a nastepnie fakt wszczecia postepowania przez
Panstwowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego (PINB) jedynie potwierdzily, a co jest
réwniez podstawq rozszerzenia niniejszego powodztwa i dochodzenia zwrotu czynszu za

miesigce pazdziernik i listopad 2017 r.
B Unikania kontaktu z powodem przez pozwanych przez kolejny miesigc czasu
B Konieczno$ci wynajecia przez powoda pelnomocnika w zwigzku z powyzszymi
B Wezwania pozwanych do kontaktu z pelnomocnikiem powoda

16) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomoS$ci email z dnia 11

listopada 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych z kopig do pelnomocnika powoda mec.
Paulina Drzazga-Poproch—na okolicznosci:

B Doprecyzowania powodow dla jakich pelnomocnik powoda, mec. Paulina Drzazga-

Poproch, musiala zosta¢ zaangazowana

B Przedstawienia pozwanym propozycji ugody



17) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomoS$ci email z dnia 22

listopada 2017 r., wyslanej przez powoda do pelnomocnika pozwanych-na okolicznosci

odrzucenia przez pozwanych kolejnej propozycji ugody wystosowanej przez powoda, tj.
przedtuzenia umowy najmu o rok czasu pod warunkiem doprowadzenia instalacji C.O. do norm
wymaganych przez prawo budowlane i sptaty nakladéw poniesionych przez powoda poprzez
obnizenie czynszu przez kolejny rok trwania najmu; w zwigzku z brakiem zainteresowania
pozwanych propozycja ugody i zwrotem nakladow i kaucji w terminie 21 dni od daty

wypowiedzenia umowy najmu, niniejszy pozew jest uzasadniony i konieczny
18) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodéw z przestuchania w charakterze swiadka p. Janusza

Karpaly, ktéry wg. stanu na dzien 5 wrzesnia 2017 r. byt zarzadca budynku przy ul. Szwedzka

54 w Krakowie i postugiwat sie nr. telefonu 517 863 585-na okolicznosci udzielenia pomocy

przez powoda, po wielokrotnym uprzednim zwracaniu uwagi p. Karpale, w pozbyciu sie 6
kotow, ktore przez okres kilku miesiecy zamieszkiwaly na klatce schodowej budynku przy ul.
Szwedzka 54 w Krakowie, poprzez wystawienie grzecznosciowego ogloszenia w serwisie

ogloszeniowym olx.pl wskazujac dane kontaktowe p. Janusza Karpaty

19) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodow z przestuchania w charakterze swiadka p. Dawida
Markowskiego, biologa terenowego, ktory wg. stanu na dzien 7 pazdziernika 2017 r. byl
wiascicielem firmy ,,Efekt DDD Dezynfekcja, Dezynsekcja, Deratyzacja Markowski Dawid”,
ul. Olszyny 47, 34-120 Andrychow, i postugiwat sie nr. telefonu 600 443 462—na okolicznosci:

B zidentyfikowania gniazda pchet na klatce schodowej budynku przy ul. Szwedzka 54 w

Krakowie, a nastepnie

B wykonania dezynfekcji klatki schodowej i lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie dnia
7 pazdziernika 2017 r.

UZASADNIENIE

Zgodnie ze stanem faktycznym, wbrew twierdzeniom pelnomocnika pozwanych zawartym w

sprzeciwie z dnia 8 marca 2019 r. w oraz w piSmie procesowym z dnia 12 kwietnia 2019 r.:

* Lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie nie nadawat sie do uzytku jeszcze przed
podpisaniem umowy najmu dnia 23 grudnia 2016 r. w zwiazku z wadami instalacji C.O. oraz

brakiem wystarczajacej mocy instalacji elektrycznej do ogrzania lokalu
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Zagrozenie wybuchem gazu i zaczadzeniem, bezposrednio oddziatujace na lokal mieszkalny
przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie, zostalo wielokrotnie potwierdzone przez osoby z
odpowiednimi kwalifikacjami technicznymi, bylo réwniez jedna z podstaw wszczecia

postepowania administracyjnego przez PINB

Pozwani nie dostarczyli zadnych zaswiadczen o aktualnych przegladach ani nie wykonali ich
przez okres ponad pot roku w sytuacji ewidentnego ich braku

Niebezpieczne zaniechania pozwanych—tj. nie wykonywanie przegladéw wymaganych przez
prawo budowlane oraz lekcewazenie dostosowania m.in. pomieszczenia technicznego do
wymogéw ptynacych z przegladéw po tym jak zostali o tym poinformowani na piSmie—trwaty
ponad 5 lat

Pozwani przez okres 3 miesiecy nie wykonali zadnych z czynnosci wynikajacych z przegladu
kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r.—tj. nie dostosowali lokalu ani
pomieszczenia technicznego do uwag plynacych z przegladu kominiarskiego—co byto
konieczne w zwiazku ze zblizajacym sie sezonem grzewczym, a ktore to czynnos$ci pokrywaja
sie z uwagami zawartymi w karcie gwarancyjnej Immergas, orzeczeniu technicznym oraz sa

jedna z przyczyn wszczecia postepowania administracyjnego przez PINB

Pozwani przez okres ponad 5 miesiecy lekcewazyli problemy z ciekngcym dachem, o czym
powodd informowat pozwanych juz od kwietnia 2017 r., a czego rezultatem by} powiekszajacy

sie z dnia na dzien zaciek i wykwity na $cianie w jednym z pomieszczen lokalu

W sytuacji realnego zagrozenia dla zycia i zdrowia powoda, a przede wszystkim Swiadomosci
wieloletniego lekcewazenia tak powaznego zagrozenia przez pozwanych, nastepnie
zlekcewazenia przez pozwanych koniecznosci usuniecia szeregu wad wynikajacych z przegladu
kominiarskiego wykonanego z koncem sierpnia 2017 r., ewidentnego braku aktualnych
przegladow oraz stanu technicznego budynku, okres ponad 3 miesiecy—liczac od konca sierpnia
2017 r.-byl zdecydowanie wystarczajacy na usuniecie wskazanych wad i powo6d nie miat

zadnego obowiazku czekac dalej chcac ztozy¢ wypowiedzenie w trybie natychmiastowym

Ponadto, podstawa wypowiedzenia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie
w trybie natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c. dnia 8 grudnia 2017 r. przez powoda jest

zbiezna z podstawa wszczecia postepowania przez PINB, tym bardziej brak jest jakichkolwiek
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przestanek do zatrzymania przez pozwanych kwoty kaucji na poczet czynszu za miesigc

grudzien 2017 r. oraz kwoty nakladéw poniesionych przez powoda

Fakt niezdatnosci lokalu do uzytku z uwagi na ww. wady i ptyngce z nich zagrozenie dla zycia i
zdrowia jest rOwniez podstawa rozszerzenia niniejszego powddztwa i dochodzenia zwrotu

czynszu za miesigce pazdziernik i listopad 2017 r.

Wszystkie naprawy lokalu zostaly wykonane przez powoda w pierwszych trzech miesigcach
najmu, w zwigzku z czym zadne z nakladow poniesionych przez powoda nie byly naktadami
wynikajacymi z normalnej eksploatacji lokalu, a z wad i usterek lokalu i koniecznosci

doprowadzania stanu lokalu do uzytecznosci
Kazdy z podpisanych aneksoéw byt uprzednio konsultowany przez powoda z pozwanymi

Dla kazdego z podpisanych aneksow powod dostarczal pozwanym wyliczenie wraz ze
szczegdtowym wyjasnieniem ktére koszty poniesione z jakich czynnos$ci wynikaja oraz

kompletem rachunkéw i faktur do wgladu, ktérych kopie pozwani otrzymali

Calos¢ nakladow pozwani zobowigzali sie zwroci¢ powodowi w przypadku rozwigzania

umowy najmu z winy nie lezacej po stronie powoda, co tez miato miejsce

Pelnomocnik pozwanych zapoznat sie z treScia wypowiedzenia przedtozonego osobiscie dnia 8
grudnia 2017 r., nastepnie podpisal dokument wypowiedzenia i przyjat komplet dokumentacji,
w tym kopii wszystkich rachunkéw i faktur—w tym rachunek za zlew, ktéry pozwani moga

normalnie reklamowac¢—oraz kluczami do lokalu

Na klatce schodowej budynku w ktorym zlokalizowany byt wynajmowany lokal przez okres
kilku miesiecy zamieszkiwato 6 kotow, ktore byly przyczyna zalegniecia sie pchel—gniazdo
pchel zostato zlokalizowane na klatce schodowej, skad przedostaty sie do mieszkania nr. 3, w
nastepstwie czego powod byt zmuszony wykona¢ dezynfekcje lokalu nr. 3 oraz klatki

schodowej

Powdd wielokrotnie dostarczal pozwanym dokladne wyliczenia z czego, oprocz poniesionych
nakladow, wynikaja kwoty ktére pozwani sa zobowigzani rozliczy¢, od ktorej to kwoty kwota

rozliczona w czynszu zostala oczywiscie odjeta

Powdd byt zmuszony ponies¢ dodatkowe koszty w zwigzku ze stanem sanitarnym budynku w
ktorym lokal sie znajduje jak réwniez w celu zabezpieczenia swojego roszczenia poprzez

wykonanie orzeczenia technicznego oraz wyceny nakladow
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¢ Pozwani unikali kontaktu z powodem przez okres kilku miesiecy w zwigzku z czym powdd byt

zmuszony wynajac pelnomocnika w listopadzie 2017 .

e Powdd kilkukrotnie przedstawil pozwanym propozycje ugody przed ztozeniem wypowiedzenia

umowy najmu w trybie natychmiastowym

Tym samym, w reakcji na stanowisko pelnomocnika pozwanych, okolicznoscia istotng do ustalenia w
niniejszej sprawie jest przedstawianie przez pelnomocnika pozwanych twierdzen absurdalnych, nie
majacych zadnego poparcia w rzeczywistosci, tj. sprzecznych ze stanem faktycznym, nie popartych
zadnym dowodem, i, co najwazniejsze, nie posiadajac zadnych kwalifikacji technicznych do

wysnuwania takich twierdzen.
Majac na uwadze powyzsze, wnosze jak we wstepie.

Michat Siemaszko

W zalaczeniu:

1. Odpis wraz z zalacznikami w dwoch egzemplarzach—dla Sadu oraz pelnomocnika pozwanych

2. Kopia zapisu z dnia 17 sierpnia 2012 r. z karty gwarancyjnej pieca Immergas z podpisem p. Macieja Péttoraka

3. Kopia wiadomosci email z dnia 19 lutego 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

4. Kopia wiadomosci email z dnia 21 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych wraz z odpowiedzia
otrzymana od pozwanych

5. Kopia wiadomo$ci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o godz. 0:59 wraz z
odpowiedzia otrzymana od pozwanych

6. Kopia wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o godz. 11:54 wraz z
odpowiedzig otrzymana od pozwanych

7. Kopia wiadomosci email z okresu 25 do 27 kwietnia 2017 r., wystanych przez powoda do pozwanych wraz z
odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych

8. Kopia wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o godz. 12:21 wraz z
odpowiedzig otrzymana od pozwanych

9. Kopia wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wyslanej przez powoda do pozwanych o godz. 14:06 wraz z
odpowiedzia otrzymana od pozwanych

10. Kopia wiadomosci email z okresu od 29 kwietnia do 6 maja 2017 r., wystanych przez powoda do pozwanych wraz
z odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych

11. Aneksu nr. 3 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w formie pisemnej dnia 8
maja 2017 r.

12. Kopia wiadomo$ci email z dnia 12 czerwca 2017 r., wyslana przez powoda do pozwanych

13. Kopia wiadomosci email z dnia 30 czerwca 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

14. Kopia wiadomosci email z dnia 18 lipca 2017 r., wystana przez powoda do Biura Rzecznika Finansowego

15. Kopia wiadomosci email z dnia 2 sierpnia 2017 r., wystana do powoda przez Biuro Rzecznika Finansowego

16. Kopia wiadomosci email z dnia 5 wrzesnia 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.
26.

27.

28.

29.

30.
31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Kopia wiadomosci email z dnia 6 wrzes$nia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

Kopia wiadomosci email z dnia 10 wrzesnia 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

Kopia wiadomos$ci email z dnia 19 wrzesnia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

Kopia wiadomosci email z dnia 25 wrze$nia 2017 1., wystana przez powoda do pozwanych

Kopia wiadomosci email z dnia 26 wrzesnia 2017 r., wystana do powoda przez pozwanych

Kopia wiadomos$ci email z dnia 5 pazdziernika 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

Kopia protokotu dezynfekcji lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie wykonanej dnia 7 pazdziernika 2017 r.
przez biologa terenowego Dawida Markowskiego

Kopia faktury za wykonanie ustugi dezynfekcji lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie przez biologa
terenowego Dawida Markowskiego

Kopia rachunku za konsultacje lekarska z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Kopia orzeczenia technicznego dot. lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie opracowanego przez mgr. inz. J.
Fernera dnia 11 pazdziernika 2017 r.

Kopia faktury VAT nr. 00041/2017/F za ustuge wykonania orzeczenia technicznego dot. lokalu przy ul. Szwedzka
54/3 w Krakowie przez mgr. inz. Jarostawa Fernera

Kopia wiadomos$ci email z dnia 5 listopada 2017 1., wystana przez powoda do pozwanych z kopia do
pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch

Kopia wiadomosci email z dnia 11 listopada 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych z kopia do
pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch

Kopia wiadomosci email z dnia 22 listopada 2017 r., wystana przez powoda do pelnomocnika pozwanych
Kopia wniosku o przeprowadzenie kontroli lokalu przy ul. Szwedzkiej 54/3 w Krakowie wystosowanego do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie dnia 28 listopada 2017 r.

Kopia wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym z potwierdzeniem przyjecia przez pelnomocnika
pozwanych z dnia 8 grudnia 2017 r.

Kopia rachunkéw i faktur przekazanych wraz z wypowiedzeniem petnomocnikowi pozwanych dnia 8 grudnia
2017 r.

Kopia potwierdzenia wszczecia postepowania administracyjnego w zakresie stanu technicznego lokalu przy ul.
Szwedzkiej 54/3 w Krakowie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie z dnia 19
grudnia 2017 r.

Kopia wyceny nakladéw na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie dostarczonej przez inz. Marka
Nawalanca dnia 28 grudnia 2017 r.

Kopia faktury FV/283/2017/12 za ustuge wyceny naktadéw na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w
Krakowie wykonang przez inz. Marka Nawalanca

Kopia przedsadowego wezwania do zaplaty z dnia 29 grudnia 2017 r. wraz z potwierdzeniem doreczenia
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