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Dzialajac w imieniu wlasnym, niniejszym wnosze o:

Whiosek

Krakow, 3 czerwiec 2019 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa—Podgorza w Krakowie

XII Wydzial Cywilny
ul. Przy Rondzie 7
31-547 Krakow

1) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodow z dokumentow, tj. wypowiedzenia umowy najmu w
trybie natychmiastowym wraz z potwierdzeniem przyjecia przez pelnomocnika pozwanych z

dnia 8 grudnia 2017 r.—na okoliczno$ci:

o Zbieznosci podstawy wypowiedzenia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w
Krakowie w trybie natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c. dnia 8 grudnia 2017 r. z
podstawa wszczecia postepowania przez Panstwowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
(PINB) oraz zaniechan pozwanych przez okres ponad 3 miesiecy czasu w dostosowaniu
lokalu do wymogow wynikajacych z przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28
sierpnia 2017 r. a ktére to czynnoSci pokrywaja sie z uwagami zawartymi w karcie
gwarancyjnej Immergas, orzeczeniu technicznym oraz sa jedna z przyczyn wszczecia
postepowania administracyjnego przez PINB, a tym samym braku jakichkolwiek przestanek
do zatrzymania przez pozwanych kwoty kaucji na poczet czynszu za miesiac grudzien 2017

r. oraz kwoty nakladow poniesionych przez powoda

© Wyliczenia z czego, oprocz poniesionych nakladéw, wynika kwota ktérg pozwani sa

zobowigzani rozliczy¢



Przekazania pelnomocnikowi pozwanych kopii wszystkich rachunkéw i faktur, wraz z
kopig dokumentacji i kluczami do lokalu

Przekazania pozwanym m.in. kopii rachunku za zlew kuchenny, ktéry pozwani mogaq
reklamowac bioragc pod uwage 25 letnig gwarancje oraz fakt, iz uszkodzenie nie byto
uszkodzeniem mechanicznym

Wskazania nr. rachunku bankowego na ktory pozwani w terminie 21 dni od otrzymania
wypowiedzenia byli zobowiazani rozliczy¢ swoje zobowigzania

Zapoznania sie z trescia wypowiedzenia przez pelnomocnika pozwanych, nastepnie
opatrzenie dokumentu wlasnorecznym podpisem i pieczatka przez pelnomocnika
pozwanych

2) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodéw z dokumentow, tj.:

o

o

WiadomoSci email z dnia 19 lutego 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych

Wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 14:06 wraz z odpowiedzig otrzymang od pozwanych

Wiadomosci email z okresu od 29 kwietnia do 6 maja 2017 r., wystanych przez powoda do
pozwanych wraz z odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych
Aneksu nr. 3 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w

formie pisemnej dnia 8 maja 2017 r.

Faktury za wykonanie ustugi dezynfekcji lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie przez
biologa terenowego Dawida Markowskiego

Rachunku za konsultacje lekarska z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Faktury VAT nr. 00041/2017/F za ustuge wykonania orzeczenia technicznego dot. lokalu
przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie przez mgr. inz. Jarostawa Fernera

Rachunkéw i faktur przekazanych wraz z wypowiedzeniem pelnomocnikowi pozwanych
dnia 8 grudnia 2017 r.

Wyceny nakladéw na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie dostarczonej
przez inz. Marka Nawalanca dnia 28 grudnia 2017 r.

Faktury FV/283/2017/12 za ushuge wyceny nakladéw na lokal mieszkalny przy ul.
Szwedzka 54/3 w Krakowie wykonang przez inz. Marka Nawalarnca

Przedsadowego wezwania do zaplaty z dnia 29 grudnia 2017 r. wraz z potwierdzeniem
doreczenia

—na okolicznosci:

o

Wykonania wszystkich napraw przez powoda w pierwszych trzech miesigcach najmu, w
zwigzku z czym zadne z nakladéw poniesionych przez powoda nie byly nakladami
wynikajacymi z normalnej eksploatacji lokalu, a z wad i usterek lokalu i koniecznosci
doprowadzania stanu lokalu do uzytecznosci



o Dostarczenia pozwanym szczeg6towego wyliczenia przed podpisaniem kazdego z anekséow
do umowy najmu, w tym aneksu nr. 3

© Zobowiazania sie pozwanych do zwrdcenia caloSci nakladow w przypadku rozwigzania
umowy najmu z winy nie lezacej po stronie powoda, co tez miato miejsce

© Dodatkowych kosztow jakie pow6d musial ponieS¢ w zwigzku ze stanem sanitarnym
budynku w ktérym lokal sie znajduje

o Dodatkowych kosztow jakie powdd musial ponies¢ w celu zabezpieczenia swojego
roszczenia, tj. wykonanie orzeczenia technicznego oraz wyceny nakladow

o Ponownego dokladnego wskazania pozwanym pochodnych kwoty, ktéra pozwani sa
zobowigzani rozliczy¢, od ktérej kwota rozliczona w czynszu zostata oczywiscie odjeta

© Wskazania nr. rachunku bankowego na ktoéry pozwani byli zobowigzani rozliczy¢ swoje
zobowigzania

Uzasadnienie

Zgodnie ze stanem faktycznym, wbrew twierdzeniom pelnomocnika pozwanych zawartym w piSmie
procesowym z dnia 12 kwietnia 2019 r.:

Wszystkie naprawy zostaly wykonane w pierwszych trzech miesigcach najmu, w zwigzku z
czym zadne z nakladéw poniesionych przez powoda nie byly nakladami wynikajacymi z
normalnej eksploatacji lokalu, a z wad i usterek lokalu i koniecznosci doprowadzania stanu
lokalu do uzytecznoSci

Powod dostarczat pozwanym szczegotowe wyliczenia przed podpisaniem kazdego z aneksow
do umowy najmu, w tym aneksu nr. 3

Pozwani zobowigzali sie zwréci¢ calos¢ nakladow w przypadku rozwigzania umowy najmu z
winy nie lezacej po stronie powoda, co tez miato miejsce

Powdd byt zmuszony ponies¢ dodatkowe koszty w zwigzku ze stanem sanitarnym budynku w
ktérym lokal sie znajduje jak réwniez w celu zabezpieczenia swojego roszczenia poprzez
wykonanie orzeczenia technicznego oraz wyceny naktadéw

Podstawa wypowiedzenia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie w trybie
natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c. dnia 8 grudnia 2017 r. przez powoda jest zbiezna z
podstawa wszczecia postepowania przez PINB, a tym samym brak jest jakichkolwiek
przestanek do zatrzymania przez pozwanych kwoty kaucji na poczet czynszu za miesigc
grudzien 2017 r. oraz kwoty nakladéw poniesionych przez powoda

Powod wielokrotnie dostarczal pozwanym dokladne wyliczenia z czego, oprocz poniesionych
nakladow, wynikaja kwoty ktére pozwani sq zobowigzani rozliczy¢, od ktérej to kwoty kwota
rozliczona w czynszu zostala oczywiscie odjeta



Powdd przekazat pelnomocnikowi pozwanych kopie wszystkich rachunkéw i faktur-w tym
rachunek za zlew, ktory pozwani mogq normalnie reklamowac¢—wraz z kopia dokumentacji i
kluczami do lokalu

Powo6d dwukrotnie wskazat pozwanym nr. rachunku bankowego na ktory pozwani byli
zobowigzani rozliczy¢ swoje zobowigzania

Pelnomocnik pozwanych zapoznat sie z treScia wypowiedzenia, nastepnie podpisal dokument
wypowiedzenia i przyjat komplet dokumentacji—-w tym kopii wszystkich rachunkéw i faktur,
niniejszym ponownie zalaczonych—wraz z kluczami do lokalu dnia 8 grudnia 2017 r.

Tym samym, w reakcji na stanowisko pelnomocnika pozwanych, okolicznoscia istotng do ustalenia w
niniejszej sprawie jest przedstawianie przez pelnomocnika pozwanych twierdzen absurdalnych, nie
majacych zadnego poparcia w rzeczywistosci, tj. sprzecznych ze stanem faktycznym, nie popartych
zadnym dowodem.

W przypadku zaniechania przeprowadzenia powyzszego dowodu material dowodowy zebrany
dotychczas w sprawie nalezy uzna¢ za niepelny i niezawierajacy informacji na temat okoliczno$ci
istotnych dla prawidlowego rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze jak we wstepie.

Michat Siemaszko

W zalaczeniu:

1.

Kopia faktury za wykonanie ustugi dezynfekcji lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie przez biologa
terenowego Dawida Markowskiego

Kopia rachunku za konsultacje lekarskq z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Kopia faktury VAT nr. 00041/2017/F za ustuge wykonania orzeczenia technicznego dot. lokalu przy ul. Szwedzka
54/3 w Krakowie przez mgr. inz. Jarostawa Fernera

Kopia wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym z potwierdzeniem przyjecia przez pelnomocnika
p. Macieja i Marty Péttorak z dnia 8 grudnia 2017 .

Kopia rachunkéw i faktur przekazanych wraz z wypowiedzeniem pelnomocnikowi pozwanych dnia 8 grudnia
2017 1.

Kopia wyceny naktadéw na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie dostarczonej przez inz. Marka
Nawalanca dnia 28 grudnia 2017 r.

Kopia faktury FV/283/2017/12 za ustuge wyceny nakladéw na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w
Krakowie wykonang przez inz. Marka Nawalanica

Kopia przedsadowego wezwania do zaplaty z dnia 29 grudnia 2017 r. wraz z potwierdzeniem doreczenia

Odpis wniosku wraz z zatacznikami w dwéch egzemplarzach—dla Sadu oraz pelnomocnika pozwanych



