Powdd:

Krakow, 3 czerwiec 2019 r.

Michat Siemaszko

ul. Krélewska 51
30-081 Krakow
PESEL: 79020703512

Pozwani:

Maciej Péttorak

ul. Stomiana 1/22
30-316 Krakéw
PESEL: 82033102173

Marta Péttorak

ul. Stomiana 1/22
30-316 Krakow
PESEL: 81062603466

Sad Rejonowy dla Krakowa—Podgorza w Krakowie
XII Wydzial Cywilny

ul. Przy Rondzie 7

31-547 Krakow

Sygn. akt. XII C 831/18/P

Whiosek

Dzialajac w imieniu wlasnym, niniejszym wnosze o:

1) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodéw z dokumentow, tj.:

o

@)

Wiadomosci email z dnia 19 lutego 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych

WiadomosSci email z dnia 21 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych wraz z
odpowiedzig otrzymana od pozwanych

Wiadomo$ci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 0:59 wraz z odpowiedzia otrzymang od pozwanych

Wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 11:54 wraz z odpowiedzig otrzymana od pozwanych

Wiadomosci email z okresu 25 do 27 kwietnia 2017 r., wystanych przez powoda do
pozwanych wraz z odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych

Wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 12:21 wraz z odpowiedzig otrzymang od pozwanych

Wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o
godz. 14:06 wraz z odpowiedzig otrzymang od pozwanych



2)

3)

4)

5)

©  Wiadomosci email z okresu od 29 kwietnia do 6 maja 2017 r., wystanych przez powoda do
pozwanych wraz z odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych
—na okolicznosci:

o Faktu, iz wszystkie naprawy zostaly poczynione przez powoda w pierwszych trzech
miesigcach najmu

o Faktu, iz Zadne z naktadéw poniesionych przez powoda nie byty nakladami wynikajacymi z
normalnej eksploatacji lokalu, a z wad i usterek lokalu i koniecznosci doprowadzania stanu
lokalu do uzytecznosci

o Faktu, iz kazdy z podpisanych aneksow byl uprzednio konsultowany przez powoda z
pozwanymi

o Faktu, iz dla kazdego z podpisanych anekséw powod dostarczat pozwanym wyliczenie wraz
ze szczegOltowym wyjasnieniem ktére koszty poniesione z jakich czynnosci wynikajq oraz
kompletem rachunkéw i faktur do wgladu, ktérych kopie pozwani otrzymali

o Faktu, iz calos¢ nakladow pozwani zobowigzali sie zwroci¢c powodowi w przypadku
rozwigzania umowy najmu z winy nie lezacej po stronie powoda, co tez miato miejsce

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomoSci email z dnia 12 czerwca
2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych-—na okolicznosci wezwania pozwanych do
dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach instalacji lub niezwlocznego wykonania
przegladow instalacji w zwigzku z kolejnymi usterkami, ktore ujawnialy sie w lokalu i
informacja przekazang powodowi przez administratora kamienicy o nie wykonywaniu
przegladow technicznych budynku ,,od bardzo dawna”.

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 30 czerwca
2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych-na okolicznoSci ponownego wezwania
pozwanych do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach instalacji lub niezwlocznego
wykonania przegladow instalacji w zwiazku z kolejnymi usterkami ktore ujawniaty sie w lokalu
i informacja przekazana powodowi przez administratora kamienicy o nie wykonywaniu
przegladéw technicznych budynku ,,od bardzo dawna”.

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomos$ci email z dnia 18 lipca
2017 r., wystanej przez powoda do Biura Rzecznika Finansowego—na okolicznosci przestania
przez powoda zapytania do Biura Rzecznika Finansowego w zwigzku z otrzymywaniem
sprzecznych informacji od brokeréw towarzystw ubezpieczeniowych dot. sytuacji braku
jakichkolwiek przegladow w budynku i wynajmowanym lokalu, dla ktérego ubezpieczane jest
mienie.

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosSci email z dnia 2 sierpnia
2017 r., wystanej do powoda przez Biuro Rzecznika Finansowego—na okoliczno$ci otrzymania
odpowiedzi z Biura Rzecznika Finansowego potwierdzajacej, iz w wiekszos$ci przypadkdw brak
aktualnych przegladow wyklucza wyplate odszkodowania za zniszczenie mienia w lokalu,
ktory nie posiada aktualnych przegladow.



6)

7)

8)

9)

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomos$ci email z okresu od 5
wrzesnia do 5 pazdziernika 2017 r., z serwisu ogloszeniowego olx.pl-na okolicznosci:

o GrzecznoSciowego wystawienia przez powoda w serwisie ogloszeniowym olx.pl dnia 5
wrzesnia 2017 r. ogloszenia adopcji 6 kotow, ktére przez okres kilku miesiecy
zamieszkiwaly na klatce schodowej budynku przy ul. Szwedzka 54 w Krakowie

© Wskazania przez powoda w wystawionym ogtoszeniu danych kontaktowych p. Janusza
Karpaly, ktory wg. stanu na dzien 5 wrze$nia 2017 r. byt zarzadca budynku przy ul.
Szwedzka 54 w Krakowie i postugiwat sie nr. telefonu 517 863 585

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 6 wrze$nia
2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych—na okoliczno$ci ponownej pro$by o wskazanie
terminu wykonania przegladu instalacji elektrycznej oraz wyszczegélnienia przez powoda
wymogéw wynikajacych z przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. i
koniecznosci dostosowania lokalu do wskazanych wymogow, ktore to wskazania pokrywaja sie
z informacjami o ktérych pozwanym bylo wiadomo juz od sierpnia 2012 r. i ktére to informacje
zostaly jedynie potwierdzone orzeczeniem technicznym wykonanym w pazdzierniku 2017 r., a
w nastepstwie kontynuacji zaniechan pozwanych przez kolejne 2 miesigce byly podstawa

wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym
Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 19

wrzesnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych—na okoliczno$ci ponownego wezwania
pozwanych do dostosowania lokalu do wymogow wynikajacych z przegladu kominiarskiego

wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. w zwigzku ze zblizajgcym sie sezonem grzewczym.

Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 25 i 26

wrzesnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych wraz z odpowiedzig otrzymang od

pozwanych—na okolicznoSci:

o Lekcewazenia przez pozwanych przez okres ponad 5 miesiecy problemow z ciekngcym
dachem, o czym powod informowal pozwanych juz od kwietnia 2017 r., konsekwencja
czego byly powiekszajace sie z dnia na dzien zaciek i wykwity na Scianie w jednym z
pomieszczen lokalu, dopiero co kilka miesiecy wczeSniej gipsowanej i malowanej w
zwiazku z doprowadzaniem przez powoda stanu lokalu do uzytecznosci

© Wezwania pozwanych do usuniecia przyczyny powstawania zacieku i wykwitow przed
wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r.

© Ponownego wezwania pozwanych do dostosowania lokalu do wymogoéw wynikajacych z
przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. w zwiazku ze zblizajacym
sie sezonem grzewczym przed wyplata czynszu za pazdziernik 2017 r., ktére to wskazania
pokrywaja sie z informacjami o ktérych pozwanym bylo wiadomo juz od sierpnia 2012 r. i
ktére to informacje zostaly jedynie potwierdzone orzeczeniem technicznym wykonanym w
pazdzierniku 2017 r., a w nastepstwie kontynuacji zaniechan pozwanych przez kolejne 2
miesigce byly podstawg wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym



Ponownego wezwania pozwanych do dostarczenia zaswiadczen o aktualnych przegladach
lub wykonania ich przed wypltata czynszu za pazdziernik 2017 r.

Kolejnej z przyczyn zlecenia przez powoda wykonania orzeczenia technicznego na
poczatku pazdziernika 2017 r.

10) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomosci email z dnia 5 listopada

2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych z kopig do pelnomocnika powoda mec. Paulina
Drzazga-Poproch—na okolicznosci:

@)

o

@)

@)

Nie wykonania przez pozwanych zadnych z czynnosci wynikajacych z przegladu
kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r. przez kolejny miesigc czasu

Nie usuniecia przez pozwanych przyczyny powiekszajacego sie zacieku i wykwitow na
Scianie w jednym z pomieszczen lokalu przez kolejny miesigc czasu

Nie dostarczenia przez pozwanych zaswiadczen o aktualnych przegladach ani nie
wykonania ich przez kolejny miesigc czasu

Ujawnienia sie faktu niezdatnosci lokalu do zamieszkania w zwigzku z powyzszymi, a ktére
to informacje orzeczenie techniczne a nastepnie fakt wszczecia postepowania przez
Panstwowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego (PINB) jedynie potwierdzily, a co jest
rowniez podstawq rozszerzenia niniejszego powodztwa i dochodzenia zwrotu czynszu za
miesigce pazdziernik i listopad 2017 r.

Unikania kontaktu z powodem przez pozwanych przez kolejny miesigc czasu
Konieczno$ci wynajecia przez powoda pelnomocnika w zwiazku z powyzszymi

Wezwania pozwanych do kontaktu z pelnomocnikiem powoda

11) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomoS$ci email z dnia 11

listopada 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych z kopig do pelnomocnika powoda mec.
Paulina Drzazga-Poproch—na okolicznosci:

@)

o

Doprecyzowania powodow dla jakich pelnomocnik powoda, mec. Paulina Drzazga-
Poproch, musiata zosta¢ zaangazowana

Przedstawienia pozwanym propozycji ugody

12) Dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentu, tj. wiadomo$ci email z dnia 22
listopada 2017 r., wyslanej przez powoda do pelnomocnika pozwanych-na okolicznosSci

odrzucenia przez pozwanych kolejnej propozycji ugody wystosowanej przez powoda, tj.
przedtuzenia umowy najmu o rok czasu pod warunkiem doprowadzenia instalacji C.O. do norm
wymaganych przez prawo budowlane i splaty nakladéw poniesionych przez powoda poprzez
obnizenie czynszu przez kolejny rok trwania najmu; w zwigzku z brakiem zainteresowania
pozwanych propozycja ugody i zwrotem nakladow i kaucji w terminie 21 dni od daty
wypowiedzenia umowy najmu, niniejszy pozew jest uzasadniony i konieczny.



Uzasadnienie

Zgodnie ze stanem faktycznym, wbrew twierdzeniom pelnomocnika pozwanych zawartym w piSmie
procesowym z dnia 12 kwietnia 2019 r.:

Wszystkie naprawy zostaly poczynione przez powoda w pierwszych trzech miesigcach najmu
lokalu

Zadne z naktadéw poniesionych przez powoda nie byly nakladami wynikajgcymi z normalnej
eksploatacji lokalu, a z wad i usterek lokalu i koniecznosci doprowadzania stanu lokalu do
uzytecznosci

Kazdy z podpisanych aneksow byt uprzednio konsultowany przez powoda z pozwanymi

Dla kazdego z podpisanych aneksow powod dostarczal pozwanym wyliczenie wraz ze
szczegotowym wyjasnieniem ktore koszty poniesione z jakich czynnosci wynikaja oraz
kompletem rachunkow i faktur do wgladu, ktérych kopie pozwani otrzymali

Calos¢ nakladow pozwani zobowigzali sie zwréci¢ powodowi w przypadku rozwiazania
umowy najmu z winy nie lezacej po stronie powoda, co tez miato miejsce

Pozwani przez okres ponad 5 miesiecy lekcewazyli problemy z ciekngcym dachem, o czym
powdd informowat pozwanych juz od kwietnia 2017 r., a czego rezultatem byt powiekszajacy
sie z dnia na dzien zaciek i wykwity na $cianie w jednym z pomieszczen lokalu

Pozwani przez okres ponad 2 miesiecy nie wykonali zadnych z czynnosci wynikajacych z
przegladu kominiarskiego wykonanego dnia 28 sierpnia 2017 r., co bylo konieczne w zwigzku
ze zblizajagcym sie sezonem grzewczym, a ktore to czynnosci pokrywajq sie z uwagami
zawartymi w karcie gwarancyjnej Immergas, orzeczeniu technicznym oraz sg jedna z przyczyn
wszczecia postepowania administracyjnego przez PINB, a fakt tych zaniechan jest podstawa
wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym oraz rozszerzenia niniejszego
powodztwa i dochodzenia zwrotu czynszu za miesigce pazdziernik i listopad 2017 r.

Pozwani nie dostarczyli zadnych zaswiadczen o aktualnych przegladach ani nie wykonali ich
przez okres ponad pét roku w sytuacji ewidentnego ich braku

Na klatce schodowej budynku w ktérym zlokalizowany byt wynajmowany lokal zamieszkiwato
6 kotow przez okres ponad 2 miesiecy, co bylo przyczyna zalegniecia sie pchet

Pozwani unikali kontaktu z powodem przez okres kilku miesiecy w zwiazku z czym powdd byt
zmuszony wynaja¢ pelnomocnika w listopadzie 2017 r.

Powad kilkukrotnie przedstawil pozwanym propozycje ugody przed ztozeniem wypowiedzenia
umowy najmu w trybie natychmiastowym

Tym samym, w reakcji na stanowisko pelnomocnika pozwanych, okolicznoscia istotng do ustalenia w
niniejszej sprawie jest przedstawianie przez pelnomocnika pozwanych twierdzen absurdalnych, nie
majacych zadnego poparcia w rzeczywistosci, tj. sprzecznych ze stanem faktycznym, nie popartych
zadnym dowodem.



W przypadku zaniechania przeprowadzenia powyzszego dowodu materiat dowodowy zebrany
dotychczas w sprawie nalezy uzna¢ za niepelny i niezawierajacy informacji na temat okolicznosci
istotnych dla prawidlowego rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze jak we wstepie.

Michat Siemaszko

W zalaczeniu:

1. Kopia wiadomo$ci email z dnia 19 lutego 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

2. Kopia wiadomosci email z dnia 21 kwietnia 2017 1., wystanej przez powoda do pozwanych wraz z odpowiedzig
otrzymana od pozwanych

3. Kopia wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o godz. 0:59 wraz z
odpowiedzia otrzymana od pozwanych

4. Kopia wiadomosci email z dnia 22 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o godz. 11:54 wraz z
odpowiedzig otrzymana od pozwanych

5. Kopia wiadomosci email z okresu 25 do 27 kwietnia 2017 r., wystanych przez powoda do pozwanych wraz z
odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych

6. Kopia wiadomosci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wyslane]j przez powoda do pozwanych o godz. 12:21 wraz z
odpowiedzig otrzymana od pozwanych

7. Kopia wiadomo$ci email z dnia 28 kwietnia 2017 r., wystanej przez powoda do pozwanych o godz. 14:06 wraz z
odpowiedzig otrzymana od pozwanych

8. Kopia wiadomosci email z okresu od 29 kwietnia do 6 maja 2017 r., wystanych przez powoda do pozwanych wraz
z odpowiedziami otrzymanymi od pozwanych

9. Kopia wiadomo$ci email z dnia 12 czerwca 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

10. Kopia wiadomosci email z dnia 30 czerwca 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

11. Kopia wiadomosci email z dnia 18 lipca 2017 r., wystana przez powoda do Biura Rzecznika Finansowego

12. Kopia wiadomos$ci email z dnia 2 sierpnia 2017 r., wystana do powoda przez Biuro Rzecznika Finansowego

13. Kopia wiadomos$ci email z dnia 5 wrzesnia 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

14. Kopia wiadomosci email z dnia 6 wrze$nia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

15. Kopia wiadomosci email z dnia 10 wrze$nia 2017 r. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

16. Kopia wiadomosci email z dnia 19 wrzesnia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

17. Kopia wiadomosci email z dnia 25 wrzesnia 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych

18. Kopia wiadomo$ci email z dnia 26 wrze$nia 2017 r., wystana do powoda przez pozwanych

19. Kopia wiadomo$ci email z dnia 5 pazdziernika 2017 1. z serwisu ogloszeniowego olx.pl

20. Kopia wiadomo$ci email z dnia 5 listopada 2017 r., wystana przez powoda do pozwanych z kopia do
pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch

21. Kopia wiadomo$ci email z dnia 11 listopada 2017 1., wystana przez powoda do pozwanych z kopia do
pelnomocnika powoda mec. Paulina Drzazga-Poproch

22. Kopia wiadomosci email z dnia 22 listopada 2017 r., wystana przez powoda do pelnomocnika pozwanych

23. Odpis wniosku wraz z zalacznikami w dwéch egzemplarzach—dla Sadu oraz pelnomocnika pozwanych



