EPU

elektroniczne postepowanie upominawcze

Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie
VI Wydziat Cywilny

AKTA SPRAWY

Nc-e 228299/18

Zarejestrowanej w repertorium (data nadania sygnatury) w dniu 2018-02-09.
Data wniesienia do Sadu 2018-02-09 przez:

MICHAL SIEMASZKO

przeciwko:

Maciej Lukasz Poltorak
Marta Poltorak

o zaptlate 121 19,77 zl.
Optata sadowa (uiszczona) 152,00 zl.



Data ostatniej modyfikacji 2018-02-09

Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie

Osoba skladajaca

Michat Hubert Siemaszko PESEL 79020703512

Krolewska 51 30-081 Krakow

Powdd

Michal Hubert Siemaszko PESEL 79020703512 NIP 6762237318
Krolewska 51 30-081 Krakéw

Wojewddztwo: matopolskie

Obywatelstwo polskie

Pozwani

Maciej Lukasz Pottorak PESEL 82033102173 NIP
Stomiana 1/22 30-316 Krakow

Wojewo6dztwo: matopolskie

Obywatelstwo polskie

Marta Poltorak PESEL 81062603466 NIP
Stomiana 1/22 30-316 Krakéw

Wojewddztwo: matopolskie
Obywatelstwo polskie

Warto$¢ przedmiotu sporu 12 119,77 PLN

POZEW

o zaptate

Wnosze¢ o zasadzenie na rzecz Powoda od Pozwanych nastepujacych kwot:

VI Wydziat Cywilny

ul. Boczna Lubomelskiej 13

20-070 Lublin

numer| wartos¢ |waluta| opis odsetki dowody data . .
wymagalnosci
. . z odsetkami .
1 12 119,77 PLN|solidarnie ustawowymi od 2017-12-30 do dnia zaplaty dowod | 2017-12-30
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nr 1

dowod
nr 2

dowod
nr 3

dowod
nr 4

dowod
nr S

dowod
nr 6

dowod
nr 7

dowod
nr &

dowod
nr 9

dowod
nr 10

dowod
nr 11

dowod
nr 12

dowdd
nr 13

Wnosze o orzeczenie nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym, ze pozwani maja zaptaci¢ powodowi
kwote w wysokos$ci: 12119,77 PLN (dwanascie tysigcy sto dziewigtnascie ztotych 77/100) wraz z odsetkami w
wysokos$ci ustawowej od dnia 30 grudnia 2017 r. do dnia zaptaty. W wypadku wniesienia przez pozwanych w
terminie zarzutOw wnosz¢ o: 1) utrzymanie w mocy nakazu zaptaty zasadzajacego na rzecz powoda kwote
roszczenia oraz kosztow sadowych, 2) rozpoznanie sprawy na rozprawie, 3) przeprowadzenie dowodow
wskazanych w tresci pozwu, 4) rozpoznanie sprawy na rozprawie rowniez pod nieobecnos$¢ powoda lub jego
pelnomocnika, 5) wydanie wyroku zaocznego opatrzonego rygorem natychmiastowej wykonalnos$ci w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 339 k.p.c.

oraz
zasgdzenie zwrotu kosztow sgdowych 152,00 zt

UZASADNIENIE
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W okresie od stycznia do grudnia 2017 r. powdd wynajmowat od pozwanych mieszkanie przy ul.
Szwedzkie; 54 / 3 w Krakowie, zgodnie z postanowieniami umowy najmu lokalu zawartej z
pozwanymi w formie pisemnej dnia 23 grudnia 2016 r.

Wszystkie niezbedne naprawy 1 remonty wykonywane byly przez czas trwania najmu na koszt
powoda. W aneksach do umowy najmu zawartych migdzy powodem a pozwanymi w formie pisemne;j
pozwani wyrazili zgode¢ na wykonanie remontéw 1 zwrot kwoty nakladow w przypadku rozwigzania
umowy.

W nastepstwie ujawnienia si¢ faktu, ze z powodu zagrozenia wybuchem gazu i zaczadzeniem lokal
jest niezdatnym do zamieszkania, o czym pozwani wiedzieli od 2012 r., umowa najmu zostala
wypowiedziana przez powoda w trybie natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c., tj. z przyczyn
lezacych po stronie pozwanych, nie uprawnia wigc pozwanych do zatrzymania ani nakladow, ani
kwoty kaucji wskazanej w umowie.

Dowody:

* kopia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartej pomiedzy powodem a
pozwanymi w formie pisemnej dnia 23 grudnia 2016 r. wraz z protokotem zdawczo-odbiorczym oraz
aneksami zawartymi w formie pisemnej dnia 24 grudnia 2016 r., dnia 4 lutego 2017 r. 1 8 maja2017 r.,

* kopia wypowiedzenia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie w trybie
natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c., ztozonego dnia 8 grudnia 2017 r. osobiscie przez
powoda w formie pisemej petnomocnikowi pozwanych wraz z podpisem 1 pieczatka petnomocnika
pozwanych jako potwierdzeniem przyj¢cia wypowiedzenia

W zwigzku z kolejnymi, coraz powazniejszymi usterkami jakie wychodzity w trakcie najmu,
ignorowaniem przez pozwanych przez okres blisko 6 miesiecy prosb powoda o dostarczenie kopii
aktualnych potwierdzen wykonania przegladoéw wymaganych wg. prawa budowlanego, po otrzymaniu
informacji od serwisanta pieca Immergas instalacji C.O. lokalu o niezdatnosci instalacji do uzycia, w
pazdzierniku 2017 r. powod zlecil wykonanie orzeczenia stanu technicznego lokalu.

Jak wynika z karty gwarancyjnej pieca C.O. Immergas, pozwany p. Maciej Pottorak zostat
poinformowany pisemnie przez serwisanta Immergas p. Artura Staro$cika dnia 17 sierpnia 2012 r. o
tym, ze do czasu dostosowania do obowigzujacych przepisow prawa budowlanego wentylacji, drzwi
wejSciowych oraz kubatury pomieszczenia, w ktorym znajduje si¢ piec C.O. i butle z gazem,
instalacja nie moze by¢ uzywana. Zadne z tych zalecen przez okres 5 lat nie zostato przez pozwanych
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zrealizowane, a o zagrozeniu powod nie zostal poinformowany przez pozwanych przed podpisaniem
umowy najmu lokalu.

Orzeczenie techniczne wykonane w pazdzierniku 2017 r. przez mgr. inz. Jaroslawa Fernera
potwierdza informacje o ktérych pozwanym byto wiadomo juz od 2012 r., jasno stwierdzajac, iz
zagrozenie wybuchem gazu i zaczadzeniem czyni lokal niezdatnym do zamieszkania.

W zwiazku z zagrozeniem zycia dla innych mieszkancow budynku, w ktéorym znajduje si¢
wynajmowany lokal oraz w budynkach przylegtych, w listopadzie 2017 r. zawiadomitem réwniez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie sktadajac wniosek o przeprowadzenie
inspekcji. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie przeprowadzit inspekcje w dniu 7
grudnia 2017 r. 1 wszczal postepowanie administracyjne wobec pozwanych nadajac sprawie sygnature
ROiIK 11.5162.46.2017.MBR

Dowody:

* kopia zapisu z 2012 r. z karty gwarancyjnej pieca Immergas z podpisem pozwanego p. Macieja
Pottoraka,

* kopia orzeczenia technicznego dot. lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie opracowanego przez
mgr. inz. Jarostawa Fernera,

* kopia faktury za wykonanie przez mgr. inz. Jarostawa Fernera ustugi opracowania orzeczenia
technicznego,

* kopia potwierdzenia wszczecia postegpowania administracyjnego w sprawie lokalu przy ul.
Szwedzka 54/3 w Krakowie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie wraz
z wnioskiem ztozonym drogg elektroniczng

Umowa najmu nie zostalaby zawarta gdyby powod zostat poinformowany przez pozwanych przed jej
podpisaniem o niezdatnosci lokalu do zamieszkania ze wzgledu na zagrozenie wybuchem gazu i1
zaczadzeniem. Tym samym nie tylko naktady nie zostatlyby poniesione, ale réwniez m.in. wydatki
zwigzane z dezynfekcja lokalu, przeprowadzong ze wzgledu na zagrazajacy zdrowiu stan sanitarny
klatki schodowej, tj. zalegnigcie si¢ pchet, ktore przedostaty si¢ do mieszkania.
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Zadana kwota 12119,77 PLN wynika z nastepujacych:

(1) kaucja w wys. 1600 PLN

(2) naktady w wys. 10105 PLN

(3) rachunki i faktury dot. stanu sanitarnego w wys. 972,99 PLN

(4) faktura za ustuge wykonania orzeczenia stanu technicznego w wys. 615 PLN
(5) faktura za ustuge wykonania wyceny naktadow w wys. 984 PLN

(6) rozliczenia cze¢sci kwoty naktadow w wys. 2157,22 PLN poprzez pomniejszanie kwoty czynszu w
okresie od lutego do listopada 2017

Termin wymagalnos$ci odsetek, tj. 30 grudnia 2017 r., wynika z faktu wypowiedzenia umowy najmu
dnia 8 grudnia 2017 r. 1 21-dniowego okresu wyznaczonego w umowie najmu na zwrot kosztow.

Dowody:

* kopia wyceny naktadéw na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie wykonana przez
inz. Marka Nawalanca,

* kopia faktury za wykonanie przez inz. Marka Nawalafca ustugi wyceny naktadow,
* kopia protokotu dezynfekcji lokalu wykonanej przez biologa terenowego Dawida Markowskiego,

* kopia faktury za wykonanie ustugi dezynfekcji lokalu wraz z rachunkami za srodki do dezynfekcji

Strony nie podjety proby mediacji ani pozasgdowego zakonczenia zaistniatego sporu, z uwagi na fakt,
ze pozwani nie byli zainteresowani propozycja ugody wystosowang przez powoda, tj. przedtuzeniem
umowy najmu o kolejny rok pod warunkiem doprowadzenia instalacji C.O. do norm wymaganych
przez prawo 1 sptaty nakladow poniesionych przez powoda poprzez obnizenie czynszu przez kolejny
rok trwania najmu.

W zwigzku z brakiem zainteresowania pozwanych ww. propozycja ugody i zwrotem nakladow i
kaucji w terminie 21 dni od daty wypowiedzenia umowy najmu, niniejszy pozew jest uzasadniony i
konieczny.
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Lista dowodow

1. umowa kopia umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartej w formie pisemnej dnia 23
grudnia 2016 r. z dnia 2016-12-23

zawarcie umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie pomigdzy powodem a pozwanymi w formie
pisemnej dnia 23 grudnia 2016 r., wptacenie przez powoda gotowka kaucji w wys. 1600 PLN przy podpisaniu
umowy 1 protokotu zdawczo-odbiorczego 1 zdaniu powodowi lokalu przez pozwanych

W okresie od stycznia do grudnia 2017 r. powdd wynajmowat od pozwanych mieszkanie przy ul. Szwedzkiej 54 /
3 w Krakowie, zgodnie z postanowieniami umowy najmu lokalu zawartej z pozwanymi w formie pisemnej dnia 23
grudnia 2016 r.

2. umowa kopia aneksu nr. 1 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w formie
pisemnej dnia 24.12.2016 z dnia 2016-12-24

zgoda powoda i pozwanych na rozliczenie nakladow zwigzanych z remontem tazienki poprzez pomniejszanie
kwoty czynszu w okresie od lutego do listopada 2017

Rozliczenie czesci kwoty naktadow w wys. 2157,22 PLN mialo miejsce w trakcie trwania najmu w okresie od
lutego do listopada 2017 poprzez pomniejszanie kwoty czynszu

3. umowa kopia aneksu nr. 2 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w formie
pisemnej dnia 4.02.2017 z dnia 2017-02-04

zgoda pozwanych na zwrot naktadéw w wys. 100% w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn nie lezacych po
stronie powoda

Warunki dot. zwrotu naktadow na remonty 1 naprawy, ktore miaty miejsce w styczniu 2017 r. zostaty
zabezpieczone aneksem nr. 2 zawartym dnia 4 lutego 2017 r.

4. umowa kopia aneksu nr. 3 do umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie zawartego w formie
pisemnej dnia 8.05.2017 z dnia 2017-05-08

zgoda pozwanych na zwrot pozostatych naktadow w wys. 100% w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn nie
lezacych po stronie powoda

Warunki dot. zwrotu nakladow na remonty 1 naprawy, ktore miaty miejsce po podpisaniu aneksu nr. 2 zostaly
zabezpieczone aneksem nr. 3 zawartym dnia 8 maja 2017 r.

5. inny kopia zapisu z 2012 r. z karty gwarancyjnej pieca Immergas z podpisem pozwanego p. Macieja Pottoraka z
dnia 2012-08-17

oswiadczenie pozwanego z dnia 17 sierpnia 2012 r. o przyjeciu do wiadomosci informacji, iz instalacja C.O. nie
moze by¢ uzywana do czasu dostosowania jej do obowigzujacych przepisow prawa budowlanego

Jak wynika z karty gwarancyjnej pieca C.O. Immergas, pozwany p. Maciej Poéttorak zostat poinformowany
pisemnie przez serwisanta Immergas p. Artura Staro$cika dnia 17 sierpnia 2012 r. o tym, Ze do czasu dostosowania
do obowigzujacych przepisOw prawa budowlanego wentylacji, drzwi wejsciowych oraz kubatury pomieszczenia, w
ktorym znajduje sie piec C.O. i butle z gazem, instalacja nie moze by¢é uzywana. Zadne z tych zalecef przez okres
5 lat nie zostato przez pozwanych zrealizowane, a o zagrozeniu powdd nie zostal poinformowany przez pozwanych
przed podpisaniem umowy najmu lokalu.

6. inny kopia orzeczenia technicznego dot. lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie opracowanego przez mgr.
inz. J. Fernera z dnia 2017-10-12

niezdatno$¢ lokalu do zamieszkania ze wzgledu na zagrozenie wybuchem gazu i zaczadzeniem

Orzeczenie techniczne wykonane w pazdzierniku 2017 r. przez mgr. inz. Jarostawa Fernera potwierdza informacje
o ktorych pozwanym byto wiadomo juz od 2012 r., jasno stwierdzajac, iz zagrozenie wybuchem gazu i
zaczadzeniem czyni lokal niezdatnym do zamieszkania.

7. faktura faktura VAT nr. 00041/2017/Fz dnia 2017-10-12

koszt ustugi wykonania orzeczenia technicznego przez mgr. inz. Jarostawa Fernera

Faktura za ustluge wykonania orzeczenia stanu technicznego przez mgr. inz. Jarostawa Fernera w wys. 615 PLN

8. umowa kopia wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym z potwierdzeniem przyjecia z dnia
2017-12-08

wypowiedzenie umowy najmu lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie w trybie natychmiastowym na
podstawie art. 682 k.c. ztozone dnia 8 grudnia 2017 r. osobiscie przez powoda w formie pisemej pelnomocnikowi
pozwanych, przyjecie wypowiedzenia przez pelnomocnika pozwanych

W nastepstwie ujawnienia si¢ faktu, ze z powodu zagrozenia wybuchem gazu i zaczadzeniem lokal jest niezdatnym
do zamieszkania, o czym pozwani wiedzieli od 2012 r., umowa najmu zostata wypowiedziana przez powoda w
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trybie natychmiastowym na podstawie art. 682 k.c., tj. z przyczyn lezacych po stronie pozwanych, nie uprawnia
wigc pozwanych do zatrzymania ani naktadow, ani kwoty kaucji wskazanej w umowie.

9. inny kopia wyceny naktadow na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie wykonana przez inz.
Marka Nawalanca z dnia 2018-12-28

wartos$¢ naktadow poniesionych na lokal mieszkalny przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie w wys. 10105,07 PLN
(dziesig¢ tysigcy sto pig¢ 07/100 ztotych)

Wszystkie niezbedne naprawy i remonty wykonywane byly przez czas trwania najmu na koszt powoda. W
aneksach do umowy najmu zawartych migdzy powodem a pozwanymi w formie pisemnej pozwani wyrazili zgode
na wykonanie remontow i zwrot kwoty naktadow w przypadku rozwigzania umowy. Umowa najmu nie zostataby
zawarta gdyby powod zostat poinformowany przez pozwanych przed jej podpisaniem o niezdatnos$ci lokalu do
zamieszkania ze wzgledu na zagrozenie wybuchem gazu 1 zaczadzeniem, tym samym naktady nie zostatyby
poniesione.

10. faktura faktura FV/283/2017/12 z dnia 2017-12-28

koszt ustugi wykonania wyceny naktadow przez inz. Marka Nawalanca

Faktura za ustluge wykonania wyceny naktadow przez inz. Marka Nawalanca w wys. 984 PLN

11. inny kopia protokotu dezynfekcji lokalu wykonanej przez biologa terenowego Dawida Markowskiego z dnia
2017-10-07

zagrozenie dla zdrowia z powodow stanu sanitarnego klatki schodowej

Na poczatku pazdziernika 2017 r. ze wzgledu na zagrazajacy zdrowiu stan sanitarny klatki schodowej, tj.
zalggniecie si¢ pchel, ktore przedostaty si¢ do mieszkania, powdd byt zmuszony przeprowadzi¢ dezynfekcje
lokalu. Za czystos$¢ czgsci wspdlnych pozwani byli wspotodpowiedzialni wg. udzialéw nieruchomosci
przypisanych do nich.

12. faktura kopia faktury za wykonanie ustugi dezynfekcji lokalu wraz z rachunkami za srodki do dezynfekcji z
dnia 2017-10-07

koszt ustugi wykonania dezynfekcji lokalu, koszt zakupu srodkéw do dezynfekcji przed zleceniem ustugi
Rachunki i faktury dot. stanu sanitarnego w wys. 972,99 PLN

13. inny kopia potwierdzenia wszczecia postgpowania administracyjnego wraz z wnioskiem ztozonym droga
elektroniczng z dnia 2017-12-07

zawiadomienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie o zagrozeniu wybuchem gazu w
lokalu przy ul. Szwedzka 54/3 w Krakowie, potwierdzenie przeprowadzenia inspekcji i wszczecia postgpowania
administracyjnego przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie, nadanie sprawie sygn. akt
ROIK 11.5162.46.2017.MBR

W zwigzku z zagrozeniem zycia dla innych mieszkancow budynku, w ktorym znajduje si¢ wynajmowany lokal
oraz w budynkach przyleglych, w listopadzie 2017 r. zawiadomitem réwniez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie sktadajac wniosek o przeprowadzenie inspekcji. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Krakowie przeprowadzit inspekcje w dniu 7 grudnia 2017 r. 1 wszczal postgpowanie
administracyjne wobec pozwanych nadajac sprawie sygnature¢ ROiK 11.5162.46.2017.MBR

Lista podpiséw

Michat Hubert Siemaszko PESEL 79020703512

Numer konta powoda

86 1540 11152111 9149 3978 0001

Michat Hubert Siemaszko
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Numer konta do zwrotu oplaty sadowej

86 1540 11152111 9149 3978 0001

Michat Siemaszko
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