UMOWA INSTYTUCJONALNEGO NAJMU LOKALU
zawarta w dniu 29.11.2017r w Krakowie, pomiedzy:
1. Michat Hubert Siemaszko , zam. 30-824 Krakéw, ul. Braci Gierymskich 4/9,
dowdd osobisty nr CAG 256232, PESEL: 79020703512; tel: 723-039-978;

e-mail: mhsiemaszko@fastmail.net

zwanym w tresci umowy ,Najemca",

[8S]

"AD-System" Spoika z o.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Piastowskiej 44 B, NIP:
676-21-15-928, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000047148, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa -Srédmieécia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego,

zwang dalej ,Wynajmujacym”,

reprezentowang przez Ryszard Grochot - Prokurent,

0 nastepujacej tresci:

§1.
Wynajmujgcy oSwiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego nr 9, o powierzchni
41,34 m2 w budynku dla ktérego Sad Rejonowy dla Krakowa -Podgdrza w Krakowie
Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P /00188224 /1, zwanego
dalej przedmiotem najmu, badZ lokalem, potozonego na Il pietrze w budynku
znajdujacym sie w 30-824 Krakowie przy ul. Braci Gierymskich nr 4

§ 2.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje lokal, o ktérym mowa w § 1 Najemcy z dniem
29.11.2017 do wykorzystania wytacznie na cele mieszkalne wraz z wyposazeniem
opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym z dnia 29.11.2017r, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Ewentualne uwagi Najemcy do jego stanu technicznego zostang uwzglednione w
protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.

§ 3.

1. Czynsz najmu wraz z zaliczkami na optaty eksploatacyjne strony ustalajg na kwote
2170zt (stownie: dwa tysigce sto siedemdziesiat ztotych 00/100) netto miesiecznie
plus VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujagcymi prawem na dzien wystawienia
faktury za najem lokalu. Na powyzszg kwote sktada sie:

- odstepne w kwocie - 1800,00 zt / m-c

- optaty administracyjne - 3 zt brutto / m. kw. powierzchni lokalu - 124,00 zt / m-c;
- $mieci - 12 zt brutto / osobe;

- zaliczka na prad - 60zt brutto/ osobe;

- zaliczka na wode - 50zt brutto / osobe;

- zaliczka na CO i CWU - 3 zt brutto / m. kw. powierzchni lokalu - 124,00 zt / m-c;
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Czynsz najmu ptatny bedzie z géry do dnia 10-go dnia kazdego miesiaca przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 07 8589 0006 0000 0024 0406 0001.
Wynajmujgcy  o$wiadcza, ze jest czynnym platnikiem podatku VAT,
NIP 676-21-15-928.

Najemca zaptacit w dniu 29.11.2017 r. Wynajmujgcemu kwote 4340 zt tytutem kaucji

zabezpieczajacej zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacej, ktéra stanowi

réwnowartoéé 2-miesiecznego czynszu najmu brutto wraz z zaliczkami na koszty
eksploatacyjne brutto.

Kaucja zwrécona bedzie w terminie miesigca od dnia opro6znienia lokalu,

pomniejszona o ewentualne szkody w lokalu, badZz w jego wyposazeniu, bgdz tez

koszty egzekucji Najemcy z lokalu. Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do
zaliczenia kaucji na poczet wymagalnych nalezno$ci z tytutu czynszu najmu, badz
optat eksploatacyjnych, badz tez roszczen odszkodowawczych z tytutu zniszczenia
przedmiotu najmu (w kolejnoS$ci przez siebie wybranej). Uprawnienie Wynajmujacego

do zaliczenia kaucji moze zosta¢ zrealizowane w kazdym czasie, po powiadomieniu o

tym Najemce, a mozliwo$¢ zrealizowania tego uprawnienia nie wyklucza uprzedniego

uprawnienia Wynajmujacego do rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia tzn.
Wynajmujacy w przypadku zaistnienia przestanek do rozwigzania umowy nie jest
zobowiazany do pokrycia wierzytelnosci érodkami pochodzacymi z kaucji, lecz
wedlug wiasnego wyboru moze skorzystac z uprawnienia do rozwigzania umowy, a
nastepnie dopiero pokry¢ wierzytelnosci érodkami pochodzacymi z kaucji, bgdz
pokry¢ wierzytelnosci ze Srodkow pochodzacych z kaucji bez rozwigzywania umowy
najmu z tego tytutu.

W przypadku pokrycia niezaptaconych naleznoéci kaucja, Najemca zobowiazuje sie do

uzupetnienia wptaconej kaucji w terminie trzech dni od poinformowania ich o

dokonanym pokryciu wierzytelnosci srodkami pochodzgcymi z kaucji. W przypadku

bezskutecznego uptywu tego terminu Wynajmujagcemu przystuguje prawo do
rozwigzania umowy bez zachowania jakichkolwiek okreséw wypowiedzenia.

Nie p6zniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy

moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w spos6b sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z
innych lokali, lub

2) jestw zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy peine okresy ptatnos$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$C bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego, lub

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproéznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbiorki
lub remontu budynku.

W przypadku zaistnienia okolicznosci rozwigzania umowy bez zachowania okresow
wypowiedzenia, Najemca obowigzany jest s3 rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opuscic¢
oraz wyda¢ przedmiot najmu w terminie trzech dni. W przeciwnym razie Najemca

zobowiazany bedzie do zaptaty odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie, w
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wysokosci réwnowarto$ci czynszu oraz optat jak w okresie najmu dodatkowo
zwiekszonych o ryczattowe dodatkowe odszkodowanie w wysokosci 50 %.

§ 4.

Strony ustalajg, iz wszelkie koszty i $wiadczenia, a to optaty eksploatacyjne, w tym

optata na zarzadzanie nieruchomoscig, utrzymanie cze$ci wspélnych, wywéz Smieci

ogrzewanie, fundusz remontowy, internet, zuzyta wode oraz optaty za energie
elektryczng, zwigzane z eksploatacjg lokalu mieszkalnego, przez czas trwania umowy,
ponosi¢ bedzie Najemca w sposob opisany w ust. 2 niniejszego paragrafu.

Zaptata Swiadczen, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu nastepowac bedzie

przez Wynajmujgcego, a Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz

Wynajmujgcego tych kosztodw, w nastepujacy sposob:

1) zwrot optat eksploatacyjnych nastepowac bedzie wraz z zaptatg czynszu najmu
w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca kalendarzowego,

2) zwrot optat za energie elektryczng, zuzyta wode, CO, CWU nastepowac bedzie w
oparciu o miesieczne zaliczki. Najemca przyjmuje do wiadomo$ci, Zze powyzsze
optaty sa zmienne i uzaleznione m.in. od pory roku, zuzycia, ilo$ci zamieszkatych
0s6b. Ewentualne nadptaty lub niedoptaty za te media rozliczane bedg na koniec
umowy, jednak nie pdzniej niz na koniec kazdego roku kalendarzowego.

3) strony dopuszczaja mozliwo$¢ przepisania licznika energii elektrycznej na
Najemce.

§5.

Najemcy nie wolno oddawac przedmiotu najmu w podnajem, ani bezptatne uzywanie

osobom trzecim, w oparciu o jakgkolwiek podstawe prawna.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem

szkody Najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia.

Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma

prawo wej$¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji lub strazy gminne;j

(miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli

otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w

nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy lokatora, a z czynno$ci tych sporzadza sie

protokot.

Po wecze$niejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnic

Wynajmujgcemu lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

Najemca zobowigzuje sie uzyska¢ pisemng zgode Wynajmujacego na czasowe

zameldowanie w przedmiocie najmu.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu z nalezytg staranno$cia,

wg. ustalen zawartych w niniejszej umowie, przestrzegajac przepiséw, regulaminu

porzadku domowego, zasad wspotzycia spotecznego, przepiséw sanitarnych, BHP,

PPOZ, a takze w sposéb nie zakt6cajgcy praw mieszkancéw sgsiednich lokali.

Najemca zobowigzuje sie do dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt

biezgcych napraw, konserwacji oraz usuwania usterek zwigzanych z eksploatacjg



Przedmiotu Umowy, celem zachowania Przedmiotu Umowy w stanie
niepogorszonym.

7. Najemca nie moze dokonywa¢ w Przedmiocie Umowy zadnych ulepszen i adaptacji,
wykonywaé prac budowlanych, w szczegélnosci dokonywa¢ przebudowy, innych
przerébek bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.

8. Najemca nie jest uprawniony do oddania catosci lub czesci Przedmiotu Umowy w
podnajem lub do bezptatnego uzytkowania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

9. Jezeli w trakcie stosunku najmu zaistnieje konieczno$¢ napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie powiadomi go o tym pisemnie.

10. Najemca nie moze bez uzasadnionej potrzeby i bez porozumienia z Wynajmujgcym
wymieni¢ zamka lub wktadki do drzwi wejéciowych do wynajmowanego lokalu.

11. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dostepu do zajmowanego przez Najemce
lokalu w przypadku zdarzen losowych moggacych w istotny spos6b zaktéci¢ normalne
funkcjonowanie nieruchomosci, w ktérej znajduje sig Przedmiot Najmu lub stworzy¢
zagrozenie dla mieszkarncéw nieruchomosci i sgsiedztwa.

12. Ponadto Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostepu do zajmowanego przez
Najemce lokalu w przypadku gdy:

- Najemca wykorzystuje lokal niezgodnie z umowg lub jego przeznaczeniem
powodujac jego nadmierne niszczenie lub narusza normy wspotzycia spotecznego;

- Wynajmujacy stwierdzi, ze uzyskanie kontaktu z Najemcg w drodze osobistej,
telefonicznej lub przez poczte elektroniczna nie jest mozliwe.

13. Najemca na miesiac przed konicowym okresem umowy jest zobowigzany umozliwi¢

Wynajmujacemu prezentacje lokalu kolejnym potencjalnym najemcom, po uprzednim

kazdorazowym ustaleniu z Najemca terminu prezentacji.

14. W wynajmowanym lokalu obowigzuje catkowity zakaz posiadania zwierzat.

§ 6.
Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu, badz ingerencje w przedmiot najmu
wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego.

§7.
1. Wydanie lokalu Najemcy oraz jego zwrot nastapi poprzez podpisanie przez Strony
protokotu zdawczo-odbiorczego.
2. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany sg zwr6cic lokal wraz z wyposazeniem

w stanie niepogorszonym, za wyjatkiem zuzycia wynikajacego z normalnej jego
eksploatacji.

§ 8.
Umowa niniejsza zawarta zostata na czas okreslony poczawszy od 29.11.2017 do dnia
30.11.2018

§0.
Wraz zawarciem niniejszej Umowy, Najemca przedktada Wynajmujacym nastepujace
dokumenty:
oéwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktorym Najemca poddat sie
egzekucji i zobowigzat sie do oprdznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie



umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zadaniu
Wynajmujacego, ztozonym po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu instytucjonalnego
lokalu, jezeli Najemca dobrowolnie nie opréznit lokalu, sporzgdzonym na piSmie i
opatrzonym urzedowo poswiadczonym podpisem Wynajmujacego,

oéwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca przyjat do
wiadomoéci, ze w razie konieczno$ci wykonania powyzszego zobowigzania prawo do
lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.

§ 10.

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem
niewazno$ci.

2. Strony ustalajg, iz wszelkie o$wiadczenia wynikajace z niniejszej umowy sktadane
bedg drogg elektroniczng za posrednictwem poczty e-mail (w przypadku dwdch
adreséw e-mail korespondencje nalezy kierowa¢ réwnocze$nie na obydwa adresy,
pod rygorem bezskuteczno$ci ztozenia o$wiadczenia woli), za wyjatkiem o$wiadczen
o rozwiazaniu umowy, badZ innych o$wiadczen, ktorych po$rednim badz
bezpoérednim skutkiem moze by¢ zmiana tresci nawigzanego stosunku prawnego, co
woéwczas wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci i przesytania za
posrednictwem listu poleconego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru albo innego
doreczenia za potwierdzeniem odbioru.

3. Strony ustalajg nastepujace adresy dla doreczen w sprawach wynikajacych z
niniejszej umowy:

1) dla Najemcy: 30-824 Krakéw, ul. Gierymskich 4/9; e-mail:
mhsiemaszko@fastmail.net

2) dla Wynajmujgcego: AD-SYSTEM Sp. z 0.0., Piastowska 44B, 30-070 Krakow, oraz
adres poczty e-mail: biuro.adsystem@wp.pl

4. W imieniu Wynajmujacego do sktadania o$wiadczen woli w zakresie optat oraz
czynszu upowazniony jest Wiestaw Ptaszynski.

5. W przypadku zmiany adresu dla doreczen, Strona winna poinformowac drugg Strone
o nowym adresie dla doreczen, pod rygorem uznania skutkow dorgczenia na ostatni
podany adres.

§11.
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu przez Sad
wiaéciwy dla miejsca potozenia lokalu.
3. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej

ze Stron.
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PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY

Spisany w dniu 29.11.2017r. na okoliczno$¢ przejecia — przekazania lokalu mieszkalnego
nr 9 przy ul. Gierymskich 4 w Krakowie, w zwigzku z umowg najmu wyzej wymienionego lokalu z
dnia 29.11.2017r.

Pomiedzy

AD-System sp. z 0.0. 30-070 Krakéw, ul. Piastowska 44B — zwanym w dalszej czesci protokotu
»Wynajmujacym”

a
Michat Hubert Siemaszko legitymujgcy sie dowodem osobistym nr CAG 256232; tel. 723-039-978 ;

e-mail: mhsiemaszko@fastmail.net, zwanym dalej Najemcq.

WHASCIWOSCI TECHNICZNE

1. Stan techniczny lokalu — Bardzo dobry

< 2. Stolarka okienna — Plastik

3. Stolarka drzwiowa — Fornir — drzwi wewnetrzne, Metal — drzwi zewnetrzne Gerda do
mieszkania

4. Podtogi— Ptytki ceramiczne - tazienka i aneks kuchenny, panele w pozostatej czgsci

mieszkania

Instalacja elektryczna — Tak

Instalacja gazowa — Nie

Ogrzewanie lokalu — Centralne ogrzewanie — opomiarowane - logoterma

Sciany, sufit — Stan bardzo dobry

© 0N O W

Wyposazenie pokojéw — 4 lampy $cienne (plafon) oraz 1 listwa z 2 halogenami, pozostatego

wyposazenia brak

10. Aneks kuchenny — Szafki kuchenne stojgce i wiszace (zdjecie w zataczniku), zlew
jednokomorowy z ociekaczem, bateria zlewozmywakowa, lodéwka podblatowa, ptyta
grzewcza 3-palnikowa, okap kuchenny

11. tazienka — umywalka z baterig i szafkg, WC, kabina prysznicowa z baterig z termostatem,
grzejnik drabinkowy, lustro z o$wietleniem

12.Przedpokdj — Domofon

13. Uwagi — cato$¢ wyposazenia fabrycznie nowa - nieuzywane

14.Nr licznika pragdu — 91356802 — Stan 467 kWh/ 20

18, Nr licznika energii cieplnej — 66056874 — Stan Z.272.7. &I

16.Nr licznika zimnej wody — 17.700088 — Stan 0,328 m3

17. Przekazano 2 klucze do mieszkania, 1 klucz do skrzynki listowej, 2 klucze uniwersalne do

bramy wejsciowej, wejscie na podworko, zejscie do piwnicy i do wiaty sSmietnikowej, 2

pastylki do domofonu (nr 9 21), 1 klucz do skrzynki elektrycznej, 1 klucz do licznika wody i

logotermy oraz Kod do bramy/domofonu — 9(kluczyk)5064; Router WiFi typu WRP-300 —

8Level-19 (hasto:53352804-Level)

Wynajmujgcy / Najemca
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